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1. Premessa

A seguito del decreto del Ministro dello Sviluppo Economico n® 31 del 13 gennaio 2017 pubblicato
nietla GU n.31 del 7-2-2017, & stata messa in

con sede in Comune di Spoleto e contestualmenie nominato il

“Commissario Liguidatore Dolt.ssa Susanna Bugiardi, commercialista in Perugia.

Tl Commissario Liguidatore provvedeva a conferire 'incarico di tecnico estimators al sottoscritto
Lfgu;l Giannantoni, dottore agronomo, iscritto all’albo dell*Ordine det dottori Agronomi e dottor
Forestali della Provincia di Perugia al n®672, con studio professionale in via delle Industric 54 in
Foligno.

Le attivith tecniche hanno rigusrdato anche altri compiti incrent] 1'attivith della resisi
indispensabili ¢ improrogabili guale ad esempio la verifica sismica di aleuni fabbricati secondo le
procedure AEDES della Proterione Civile ¢ 'assistenza ad interventi di manutenzione urgenti del
centro aziendale.

Le attivith peritali iniziavano in data 10-5-2017 con un sopralluogo presso 'azienda e sono
proseguite nei mesi successivi con ripetute visite in loce ¢ con gl accessi presso gli uffici della
Pubblica amministrazione per 1'acquisizione della documentazione necessaria per lo svolgimento

del compito assegnato.

2. Ubica#ione del complesso aziendale

Il compendio immobiliare {Allegato 1) ¢ costituito dal centro axiendale, meglio conosciuto come
ex Cantina Sociale Colli Spoletin®, $1 watta di circa 2.6 ha, di terreno suddivisi nel corpo
recintato di circa 1.4 ha. di superficie che ospitai fabbricati e gli impianti comprensivo della strada
di accesso privata di circa 100 ml. e nel terreno retrostante i cirea 1.1 ha. di superficie estemo
alla recinzione in direzione ovest € sud ovesl.

Il centro aziendale & collegato tramite la Suecitata strads asfaltata direttamente alla strada

- provinciale SP 431 che collega la Brunn di Castel Ritaldi a Spoleto,

Un ulteriore accesso & garantito dalla strada vicinale che prende origine dalla provinciale,
flancheggia la corte del centro aziendale sul lato sud ¢ da I'accesso af temeni retrostanti suj lati est
¢ sud.

La struttura dista 1.4 k. dal centro pid vicino, La Bruna di Castel Ritaldi, 9.3 Km da Spoleta,
18.6 km, Da Foligno. 57 km, Da Perugia « 139 km. da Roma
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Fg, | Part. | Sub | Pore. | Qualia | Classe| Supcricie | Deduzlone| Jeddite | Reddit Ulso
M- dom. Ayr,
L0 | 123 FITDA 20 cabina eletirica
ACLC,
10124 FU DA &0 casa del custode
ACC,
101143 FU DA 15 locale pesa a ponte
ACC,
10154 SEMIM, 2 420 AlT 224 . terrenn esiema
recinzione
16} 161 SEM ARR| 2 200 | A7 1.07 0,98 terreno estemo
Iecinzicne
101162 SEMIN, 2 10320 AlT 55,11 533 tl:rl'lzl:l_ualﬂtmu
recinzione

[l centro comprende var fabbricati ¢ impiant funzionali alla cantina cui si ¢ aggiunto, in una fase

successiva , anche un framtoio eleario collecato in una struttura adiacente al corpo principals.

I fabbricati presenti sono i seguenti descritti nell’ordine rispetto all*ingresso al centro: la casa del
custode, il locale pesa (o la pesa a ponte), la cantina con tutti gli impianti ¢ accessori csterni
{serbalpi, tettoie, aree di ricezione uve, cella per essiceazione uve, eie),
magazznofrantoio/laboratorio con le aree di pertinenza per lo scarico delle sanse e i serbatoi per
le acque di vegelazione, la cabina elettrica.

Il centro aziendale & stato realizzato negli anm settanta dall*Ente di Sviluppo Agricolo in Umbria,
un ente pubblico che ha progettato e realizzato molte struthure produttive n Umbria, centri
}cl::-tm:niv;i, stoccaggi di cerenli, cantine, ete. secondo tipologie e layoul costrutlivi abbastanza

: El.l?lll

3, Inquadramento catastale e conformith catastale
[ beni sono identilicati catastalmente (Allegato 2) come segue:
Comune di Spoleto  Catnsto Fabhricati

Fg. | Part, | Su | Fona | Catcporia | Classe | Consistenza | Sup.
b, | Cens, Catast
aba
0] 126 | 2 2 D opiticio
10 | 126 | 3 2 AfR | 3 4.5 vani Tim | casa del custode

Comune di Spoleto  Cataste Terreni
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* Terreno ¢ corte
Al senst e per gli effeiti dell’art. 29, comma 1-his, defla legge 27 febbraio 1985, n®52, come
aggiunte dall’art. 19 D 1gs. n® 782010 1 dati catastali & la planimetria catastale sone conformi allo
stato di fotte ad esclusione di alcupe costruzion] quali 'essiceatoio e la nmessa esterna tipo
“Piceini™, realizzate sensm aulorizzazione urbanislica € non sccatastale.
Pertanto queste due realizzazioni sono catastalmente pon conforass allo stato di fatte.  In

quanto alla possibilitd di sanatoria, essendo anche urbanisticamente difformi, st rimanda alle

“weonsiderazioni di cui ai paragrafi successivi
]

{ =  Casa del custode
Fg. 10 Part, 126 Sub 3 — A/3 Abitazioni di tipo economico

81 fa riferimento all*ultimo aggiormamento degli atti inseriti all'interno del portale SISTER

dell* Agenzia delle Entrate la cui data di presentazione risulta 4 maggio 1987, il numero di
protocollo risulta illeggibile.

Al scnsi ¢ per gli effetti dell’art.29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n®52, come
apgiunte dall’art. 19 D.lge n® TR2010 i dati catastali e la planimetria catastale sono conformi allo
stato di fatto.

= Locale pesa e pesa a ponte
Al sensi e per gli effetti dell”art.29, comma 1-bis, della legge 27 febbraio 1985, n"52, come

aggiunie dall*art. 19 D lgs. n® 782010 i dati catastali ¢ la planimetria catastale sono conformi allo
stato di fatlo.

e Opificio
Fg. 10 Part. 126 Sub 2 — IV7 Fabbricati costruiti o adattati per le speciali esipenze di
un"attivitd indusgtriale
51 fo rifedimento oll"ultimo agglomamento reperito negli archivi della canlina, le ricerche
all"interno del poriale SISTER dell” Agenzia delle Entrate non hanno fomito riscontr, La data di
presentazione nsulta 4 mappio 1987, il numero di protocollo 820787,
¢ Cantina ¢ impianti enologici

Al sensi ¢ per gli effetti dell'art.29, comma 1-bis, della lepge 27 febbraio 1985, n®52, come

aggiunte dall’ar. 19 D.gs. n® 78/2010 i dati catastali ¢ Ja planimetria catastale risultano pon
conformi allo stato di futto,  Nello specifico si riscontrano le seguenti difformita:

- Piano primo e piano seminterrate della canting: la planimetria catasiale non & conforme

allo stato di fatto dell'immobile per una diversa distribuzione interna det locali




- Aflrerzature e impianli  esterni: non  risultano  inserili in mappa  catastale e,
conseguentemente non sono accatastati, parte dei silos ¢ relativi basamenti di fondazione
in corrispondenza dei prospetti Sud ed Est del locale vinificazione.

= Magarzine, labhoratorio e frantoio oleario
Aid sensi ¢ per ghoeffetti dell®art.29, comma 1-bis, della legge 27 febbruio 1985, n°52, come
aggiunte dall’art. 19 Dugs. n® 782010 1 dati catastali € la planimetria catastale risultano pon

o allo stato di fatto. Nello specifico si riscontrano le seguenti difformiti:

! Frantoio & magazsino: la configurarione planimetrica risulta cpnforme, le destinarion

riportate non risultane conformi allo stato di fatto.

LF
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= Cabina Elettrica
Al sensi e per ghi efferti dell”art.29, comma 1-bis, della legpe 27 febbraio 1983, n"52, come
aggivnte dall art, 19 D lgs. n® 78/2010 i dati catastali e la planimeteia catastale sone conformi allo
stato di fatlo.

Per sanare le non conformita catastali di cui sopra =i stimano i seguenti costi:

- Onorari per prestazioni professionali e Spese: € 4.000,04.

4, Inguadramento urbanistico e conformith nrbanistica

| terreni di propricta della societa ' _ .
secondo quanto stabilito dagli strumenti urbanistici del comune di Spoleto (allegato 3), PRO parte
strutturale ¢ relative N. T A. approvato con Delibera di C.C. n. 50 del 144052008 e PRG parte
operativa e relative NTA approvato con Delibera di C.C. n® 105 del 17/10/2008, hanno la seguente

destinazione urbanistica, definity come da CDU (allegato 4) Prot, 441 76/2017:

= Fg. 10 Part.lle 123,124,143 e 126 zona D3 “Zona per la piccola indusiria e Vartigianato
esistente € di completamento, ricadente in ambito connotato da Strumente wrbanistico
approvatoe (F.A. — Piano attuativa)

- Fg. 10 Partlle 154, 161, 162: parte in zona D3 “Zona per la piveela indusiria o
artiglanaio existente ¢ di completamento, ricadente in ambifa connotato dg sirumento
urbanistice approvata (P.A, — Plano attuative), parte in Zona Ep “Area di particolare

interesse agricola”.

Le destinazioni d'uso presenti sui lotti di proprietd della societd sono conformi a quanty previsto

dai vari piani.




Nell"ambito degli accertamenti presso gli uffici comunali non & stato possibile visionare tatti gli

atti _conecssori ed autorizeativi riferiti all'insediamento  produttive  presso Ia Loe.
Petrognanoe. [l personale del Comune di Spoleto ei ha riferito dell impossibilith di rintracciare gli
atti pils datati data 1" inagibilitd dei locali archivio comunali a seguito del Sisma del 2016.

Lg ricerche presse glhi uffici dell”azienda non hanno altresi date esito positive al riguardo, Soloe in

data 10-2-2018 & stato possibile incontrare I'Ing. Elsa Maria Dos Santos Pereira, un consulente

7 tecnico che ha operato in passato per la cooperativa, che ha (orito indicazioni in merito a lavori

dimanutenzione straordinaria cseguiti negli anni oltanta e del progetio di ulteriore ampliamento

: rizzato alcuni anni orsono ma non realizzato,

Va comunque specificato che gli atti maneanti pit rilevanti si riferiscono alla fase inziale risalente
agh anni 70 che fu curata dall’Ente di Sviluppo Agricolo in Umbria (ESALT). ente di direita
emanazione della Regione dell’Umbria, che si interessd sia alla progettarione che all”acquisizione
delle autorizzazioni el alla successiva realizzazione degli investimenti. 1."Esau provvedeva con il
proprio personale alla pestione sin ammimstrativa che tecnica delle sue iniziative € cid lascia una
ragionevole convinzione che tutti 1 fabbricati realizzati in quel periodo, compreso il centro
ariendale in questione, fossero in regola con le norme urbanistiche vigenti,

La situazione degli atti concesson rilevati e la seguente:

atlo n” data [ fonte
Ampliamento Cantina {Sala
- : : : Comune
CE. [O102 2108983 | vinificasione, Magazrino, [sola
L Spoleto
L | Pigiants)
C.E IBRR 17710/ 1 984 variante alla C.E. 10102 Soung
Spoleto |
CE. 127 1671111997 | cumbio destinasione aso fantofo | Ne-Do=
o i | - ; sanios
mantenzione zona vinificazione e
DiA /0872001 | (intonaco armato cst int, resine su ;’.ﬁr m“'
pavimento ¢ roceolahira) T |
manutenzione straordinaria cantina Ing D
DIA FORAZH0] nlﬂll:lﬂdﬂil'lil:gﬂiﬂlhl‘_ﬂ_ Ratitos
consolidamento pavimanio Tig T
1A 0082001 barricata sotto sala ,ﬁ,:t'm'::“
imbotligliamento ¢ vendite -
" divisorio locale vendita prododti, Ing,. Do
- o i intercapedine bottaia p-1 Santos
449 ! consolidamento pavimento bottaia Ing, Dog
| DA | peataeny | 10M/2006) sotlo uffici Santos |

MNon sono state rinvenute, come gid citato in precedenza, le autorizzazioni inerenti 1"impianto

ofiginario del centro aziendale: i precedenti sono stati parzialmente ricostruiti sulla base della
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documentazione tecnica allegata alle Concessioni Edilizie n, 10102 del 21-8-1983 e n. 2888 del
17-10-1984. Le DIA suceessive riguardano manutenzioni straordinaric o sono state rilevate sulla
base della documentazione fornita dall*Ing. Doz Santos.

A seguito verrd esaminata la regolarita urbanistica dei singoli edifici.
#  Casa del custode

La costruzione risulta essere successiva al 1967, ma, per quanto sopra egposto, non & stato possibile
rxsn\}h: ai relativi attl concessori né negli archivi del comune né in quelli degli uffici della cantina,

Ew.u}ummmwmw ibi ormiti urbamistics,

' l;" Locale pesa e pesa a ponte
La costruzione risulta essere successiva al 1967, ma non & stato possibile riuscire accedere agli atti
concessori né negli archivi del comune né in quelli degli uffici detla canting,
Non tisulta possibile secertarne la conformith urbanistica.

¢ Cantina ¢ impianti enologic

La costruzione del primo nucleo, dell’edificio denominato polifunzionale, rizulta essere databile
agli inizi degli anni 70. Quest’ultimo & stalo ogpetto di ampliamento con la C.E, n"01%280 e
successiva variante C.E. n® 20281 del 10/12/1981. L'ultimo titolo abilitative ad interessare
I"immohile & una DIA per la realizzazione di un montacarichi ed alire opere interne, il suddetio
titolo risulta essere decaduoto in quanto, non & stato effettusto un inizdo dei lavori entro 1 termini di
lepge. Risultano, inoltre, pressnti 1 cerlificall di agibilita n® 2028 1del 11/01/1982 a seguito della
fine dei lavori dell”ampliamento destinaio a magazzino e n° 23653 del 1/10/1987 per n®6 Silos,

¥ Strultura originaria
L’ immobile, rispetio al progetio assentito, presenta difformitd urbanistiche ai sensi dell"art. 146,
L.t, 172015 “Inrervent] esepnlt! In assenza o in difforming dolla SCIA o dalla comunicazione ™,
riguardanti modifiche alle aperture dei prospetti, la realizzazionc di una centrale termica in
aderenza all’immobile in corrispondenza del prospetto Noed, Iapplieazione di pensiline poste a
protezione dell area ricezione wve ora dismessa e la realizzazione di una fondellatura per delimitare

un locale nel plano seminterrato dell’area botti di cemento.

Le difformith risultano sanabili urbanisticamente in guanto le opere realizzate in difformitd

now entrang in contrasto con aleun normativa di riferimenta,
Il costo stimato per sanare tali opere ammonta a:
®  Uneri per consulenza tecnica, spese, sanzioni, bolhi e dirith di Eegi'clcrmf 6. I'HJI} M

HIEPHZH
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v Strutiura in ampliamento

L'immobile, rispetto al progetto assentito, presenta difformitd urbanistiche ai sensi
cellart, 146, L, 1/2015 “lnrerventi esegtiltl in assenza o in difformita dalla SCI4 e dalla
comunicazione”, riguardanti modifiche alle aperture def prospett e la realizeszione di una
cenirale termica in aderenza all'immobile in corrispondenza del prospette Sud.

Le difformita risultano sanabili urbanisticamente in quanto le opere realizzate in ditformita

nom enirano in contrasto con aloun nomativa di nferimento.
[l costo stimato per sanare tali opere ammonta a:

¢ Umneri per consulenza tecnica, spese, Sanzioni, Bolli e diritti di segreferia € 6.500,00

e Allrezeatura ¢ impianti esterni
v Serbatod esterni

',_'_'! I 34'5'1'-1;15.‘-&15 esterni sono siati realizzate in pit fasi successive, non & stato possibile rcostruire iter
= autoripzative di tali clementi, Alcuni sono stati realizzati insieme al primo nucleo (la presa visione
: :{..::. di tal pratica amministrativa non & stata possibile per le ragioni gid elencate). Una  seconda
cii pﬂ:tﬂ:d'l serbatol & stats autorizzata con il progetto di amplismento del 1981: E stato possibile

reperire un certificato di agibilith per 6 Silos datato 1987,
i pecerta 1o non eonformith urbanistica dei 5 serbatoi posti sul fronte Est dell"immobile ¢ dei 2

' scrbatol postl sul [ronte Sud delledificio in ampliamento.
a1 sensi dell*art. 146, L.r. 1720015 “faierveni!

eseguitl in askenza o in difformita dalla SCIA o dalla comunicazione ",

La difformita risulta sanabile urbanistic

» Cmeri per consulenza tecnica, spese, Sanzioni, Bolli e dirit di segreteria € 5.000,00

¥ Tsola pigiante
La realizzazione dell’isola pigiante ¢ legata alla variunte dell’ampliamento dell’edificio principale
C.E. n® 20281 del 10/12/1981. Negli claborati di progetto non sono presenti gli clementi per
gindicare la conlvemith urbanistica dell’immobile in quanto il titolo abilitativo é carente
dell elaborato grafico che rappresenta la tettoia e ls vasea/fossa dellisola pigiante.

“Ancorché il manufatto sia stato accatastato, non @ possibile dichiurare In conformita

urbanistica,
¥" Essiccatoio
I bene risulta realizzato in assenza del titolo, in riferimento & quanto stabilito dall*articoln 143

comma 2 della LR 1/2015 “Interventi eseguili in assenza di permesso di costruire, in totale

-11-
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difformitd o con variazioni essenziali”. L'immobile ¢ urbanisticamente illegittimo ¢ non
conforme.

Tenuto conto che si tratta, di fatto, di yn'witrezzaturn (ancorché, per le sue caratleristiche,
necessitante di autorizzazione urbanistica) ormai inutilizzabile, si sugperisce dircttamente la
rimozione della stesss, in guanio non avrebbe senso sostencre le spese per IPaceertamento di
conformitd urbanistica, in quanto i costi sarebbero ingiustificat] e, comungue, superion a quelli di
ri-h%nzinmz.

}l Costo di rimozione; € 1500,00

v Rimessa Esterna (Capanno da cantiere tipo “Piceini™)

Liimmobile risulta realizzato in assenza al titolo, in riferiments o quanto stabilito dall’articolo 143
comma 2 della LR, 12005 “Interventi eseguill in assenza df permesso di costruive, in totale
difformitd o con variazioni essenziali”, Tenuto conto della tipelogia della struttura (baracea da
cantiere edile con lamiers ondulata sy telaio smontabile tipo “Piccini™) e del fatto che non ha aleun
nesso funzionale con il contesto del centro aziendale, considerando che, comunque, ghi eventuali
costi di sanatoria non giustificherebbero Ta permanenza di tale annesso, si suggerisce la rimozione
dello stesso.

o Costo di rimozione: € 900,00

¥ Magazzine, laboratorio ¢ frantoio olcario
Chuest'ultimo & stato autorizzato con C.E. n® 10102/83 e successiva varante C.E. n® 28388 del
17/05/1984. Risults, inaltre, un certificato di agibilitd n® 13272 del 19/06/1984,
Limmaobile, tispetto al progetto assentite, presenta difformitd urbanistiche ai sensi dell’art. 146,
Lor. V2015 “Intervenii eseguiti in assenza o in difformitd dalla SCI4 o dalla comunicazione”,
riguardanti modifiche alle aperture dei prospetti, 1a realizzazione di una centrale termica in
aderenza all'immobile e Papplicazione di pensiline poste a protezione delle unith esterne

dell"impianto di condizionamento del magazzino vini,

“Con Concessione Fdilizia del 18-11-1997 viene chiesto il cambio d’uso del magazzino in frantoio,

laboratorio, magazzino, cte.. Non & stata rinvenuta la planimetria originale allegata alla pratica.
L'immobile risulta difforme urhanisticamente, ma la difformita_risultano sanabili in quanto le
opere realizzate non entrano in contrasto con alcuna normativa di riferimento.

Il costo per sanare urbanisticamente tali opere ammonta a;

= Oneri per consulenza tecnica, spese, Sanzioni, Bolli ¢ diritti di segreteria € 5.000,00




¥ Cabina elettrica e “capanno annessa™
La costruzione risulta essere spccessiva al 1967, ma non & stato possibile riuscire accedere agli ai
concessor né presso gh archivi del comune né quelli degli uffici della cantina. Si presume che
come per la casa del custode & il locale pesa tale manufatio rientri nella concessione edilizia
originaria richicsta dall'ESAL di cui perd non € stala rinvenula treccis presso gli Uffici del
Comune di Spaleto. Tali immobili furono peraltro catastalmente anche inseriti in mappa.

‘16 premesso, non visulta possibile accertare la conformita urbanistica della cabina elettrica.

i Perya superfetazione costituita dalla struttura fatiscente {capanno) in laterizio e legno costruita in
JI '_ aderenza all edificio si dichiora la non conformitd urbanistica, La difformita non & sanahile,
i .rmfjl:ua in questo caso valgono le considerazioni espresse nel caso della rimessa Esterna (capanno
" '- ; Ficcini).
# Costo di demolizione: € TH0,00

5. Provenienza

La proprietd degli immobili ¢ stata acquisita in tempi diversi e da soppetti diversi (allegato 5).

La superficie del centro aziendale contraddistinta al Catasto fabbricati al comune i Spoleto foglio
10 poart.126 sub 2 ¢ 3 ¢ catasto terrend fogho 10 part. [23-124-143, comprendente la strada di
aeeesso @ quanto all'intemo dells recinzione ¢ stata acquista dall” Ente di Sviluppe Aeneolo in
Limbria con atto # rogito del Notaio Leonardo Pecchioli di Perugia datato il 14-6-1978 rep.
n?175265/840] registrato a Peruga 1l 4-7-1978 al n. 8412, 1.’ ogpetio della compravendita era cosi
deseritto “.stabilimento enologico sussistente su maq.15.390 di terreno, iscritto al N.C.T, del
Comune di Spoleto al foglio 10 particelle 123 e 124"

Successivamente con atto in data 5-11-1981 del Netaio Giancarlo Antonioni di Perugia, repertorio
o 194452/20319 registrato a Perugia il 10-11-1981 al n.3352 veniva corretto un emore nella
indicazione catastale dell’oggetio della compravendita che st precizava fosse ... ", stabilimento

'| enologico sussisiente su ma,15.390 di terrend in commne di Spoleto, distinto al N.C.T, al foglio
10 con le particelle 123, 124, 126 ¢ 128.."
La superficie esterna alla recinzione, cantraddistinta al catasto terreni in Comune di Spoleto al Fg.
10 part. 154-161-162, & stata invece acquistata con atto a Rogito del Notaio Carlo Angelini Rota
in data 11-6-1983 repert. 63042 raccolta n, 10036 e registrato a Spoleto il 1-7-19835 al n.762 val. 205
Mod.1" Atti Pubblici.

6. Gravami

I beni oggeito della presente perizia hanno formato oggetto delle seguenti formalit:
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Conservatoria RR. I di Spoleto. Trascrizione effettuata dal Notaio Ciotela Marco in data
O5/08/2008. Serittura privata con soltoscrizionce autenticata, atto unilaterale d’obbligo
ediliao trascritta in data 07/08/2008 di R.G. 4384 e al n*2772 di R.P. a favore di COMUINE
Dl SPOLEIQ contro SPOLETO DUCALE CASALE TRIOCCD SOCIETA’
COOPERATIVA AGRICOLA.
Le unith negoziali coinvolte sono identificabili rspetlivamente al CATASTO TERRENI
al Fg. 10 Part. 126,
(Noia Bene: I'atte unilaterale d'obbligo 5i riferisce ad wn progetto edilizio di ampliamento
presentate, approvate e marl realizzato)
Conservatoria RE. L. di Spoleto. Iscrizione effettuata dal Notaio Pirone Marco in data
15/12/2014. Ipoteca volontaria iscritta in data 19/12/2014 di R.G. n°4798 ¢ al n°519 di
R.P. a tavore di contro |

e e un totale di E
1.346.596,00 derivante da concessione a garanzia di mutuo, Dursts 9 annd 2 mesi 16 giorni.
Le unita negoziali coinvolte sono identificabili rispettivamente al CATASTO TERRENI
al Fp. 10 Partlle 123, 124, 126, 143, 154, 161, 162 e al CATASTO FABBRICATI al Fg.
10 Part, 126 Sub 2 -3,
Conservatoria RE. IL. di Spoleto. Iscrizione effettuata dal Notaio Pirone Marco in dala
1511272014, lpoteca volontaria iscritta in data 19/12/2014 di R.G. n"4798 e al n®520 di
R.P. a favore di Comtro

. per un totale di €

£70.083,36 denvante da concessione a paranzia di muteo fondiario. Durata 8 annd.
Le unitd negoziali coinvolte sono identificabili rispettivamente al CATASTO TERRENI
al Fg. 10 Part, lle 123, 124, 126, 143, 154, 161, 162 e al CATASTO FABBRICATT al Fy,
10 Part. 126 Sub 2 —3.
Conservatoria RR, Il. di Spoleto. Iscrizione effetiuata dal Notaio Pirone Marco in dota
151272014, Ipotcca volontaria iscritta in data 19/12/2014 di R.G. n"4798 e al n°521 di
R.P. a favore di contee |

pet un toiale
di € 690.000,00 dervants da concessione a garanzia di finanziamento. Durata 10 anni,
Le unita negoziali coinvolte sono identificabili rispettivamente al CATASTO TERRENI
al Fg. 10 Part, lle 123, 124, 126, 143, 154, 161, 162 ¢ al CATASTO FABBRICATT al Fg,
10 Part, 126 Sub 2 — 3. 5i riscontra un'annotazione presentata il 29/01/2015 n® 308 RG e
n® 24 RP per atto di EROGAZIONE A SALDO.




- Conservatoria RR. IL di Spoleto, Iscrizione effettvata dal Notaio Pirone Marco in data
19/12/2014. Ipoteca volomtaria iscritts in data 19/12/2014 di R.G. n®4798 e al n®322 di
R.1. a favore di contro e e e
e, T un tofale +.h 'E iilﬂlfHJlfl 00 derivante da

. concessione a garanzia di mutwo fondiario. Duraia § anni.
g Le unita negoziali comnvolte sono identificabili rispettivamente u! CATASTO TERRENI
'\4'5,,. al Fg. 10 Part. e 123, 124, 126, 143, 154, 161, 162 ¢ al CATASTO FABBRICATI al Fg,

j‘ 10 Part. 126 Suh 2 — 3,

4 ' 7. Descrizione degli immobili, degli lmpinnti ¢ delle attrezzature

Nel paragrafo che segue verranno decritth gli immohbili, gli impianti e le attrezzature connesse.
Softo 1s voce "IMMOBILIY sard descritto tutto ¢id che ha rilevanza immobiliare efo urbanistica

iad esempio Pensiline, Serbatoi esterni, elc.) ancor quando gia asservito a specifiche attrezzature
e/ impianti leenicl,  Nell'allegato 6 sono riportate delle planimetrie ¢ dei prospetti dei fabbricati
consegnati al sottoseritto in data 10-2-2018 dall'Ing. Dos Santos che sono il dsullate di una
richiesta pervenutale dalla Cooperativa di ricognizione e aggiomamento dello stato di fatto degli
edifici del ceniro aziendale, finalizzata ad una probabile successiva regolarizeavzione catastale e
urbanistics che non & avvenute, Nell'allegato 7 & stata prodotta una documentazione fotografica
dei luoghi.

Tutte le attrezzature. mobili ¢ non, ¢ gli impianti specifici, collocati entro o fuori le strutture
saranno tultl elencati a parte nel pamprafo “IMPIANTI E ATTREZZATURE",

o IMMOBILI

¥ Terreno (sirada di accesso, corte e terreno edificabile/agricolo)

Il terreno consta complessivamente di una superficie di mg. 26320 ed & ripartito in strada di
accesso, corte reantata del centro aziendale © torreno edificabile e agricolo. (Allegati 1 ¢ 2)
' strada di accesso ¢ corle

La strada di accesso ha una lunghezza di circa 100 ml. Lineari e una larghezza di circa 6.5 ml. E
totalmente asfaltata. A fianco alla stessa & stata realizzats in aderenza una strada parallela di
accesso alla adiscente zonn artigianale produttiva. Dalla combinazione degli interventi & rsuliata
una sede stradale unica di circa 13 mt. che viene usata di fafto come percorso a doppio senso di

marcia per il traffice da ¢ per la canting ¢ la zona artigianale limitrofi.
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La recinzione & tutta realizzata con un muretto di base cui si ancorano i pali e la rete a maglie
csagonale. Nei profili ove sussistono dei dislivelli, confine nord della corte, il muro funge anche
da comtenimento verso il terreno & monts.

Alla corte si accede da un eancello scorrevale in fermo che costituisce I'ingresso principale alls
struttura  produtliva.  Un  accesso  secondario &  presenfe mnella zona  refrostante il

g magazzmu.-’frantmu.-’lahuratnnu' entrata metie in comunicisione g corte recintata con 1 terrend
.".I ? gr!fnll di proprietd della cooperativa a loro volta collegati con la strada vicinale.

- , La wrle & geeupata dai fabbricati ¢ dalle pertinenze degli stessi. La superficie asfaltata oceupata
: tutta la corte tranne cirea 5000 mq, suddivisi tra la zona destinata a verde (circa 4000 mq.) ¢ altd

‘religuati lungo la recinzione {circa 100 . ).

Terreno edificabile e agricolo
Questo appezzamento di terreno € adiacente il centro sul lalo ovest ¢ parzialmente sud. Si tratta
| di un apperzamento di terreno defla superficie di 10940 ma. che la cooperativa asquizstd nel 1985
per sopperire alla necessita di possibili ampliamenti della cantina,
I terreno ha una leggera pendenza del 4/5% per cirea 100 mt lineari da Nord verso Sud, la
rimanente superficie ¢ piancggiante. Vi si accede da nord dalla streda asfaltats che serve la zona
artigianale ¢ la cantina ¢ da sud da una strada vicinale che proviene, anch’essa, dalla strada
provinciale.
Attualmente il terreno non & coltivato.

v Casa del Custode

La case del custode € un edificio destinato ad abitazione il cul uso recente & quello di magazzino
di arredi vart, attrezzature da ufficio e documenti.

2 un edificio a un solo piang con wua conformazions planimetrica pressuché regolare, con struttura
portantc in clevazione continua a settl portanti, con coperturs a due falde sfalsae, con sporti di
gronda con traveill di c.a. sagomaio e lavelloni inionaenti. 11 manto di coperiura & in laterizio con
tegole del tipo a marsighese, con canali di gronda, converse e discendenti in alluminio verniciato.
Hsternamente le pareti sono intonacate ¢ tinteggiale con una zoccolatura realizzata in intonaco
_gn:tlmmw. Intorno all’edificio comé un marciapiede in cemento armato gellaln in opera della
profonditd di civea 50em. Gli infissi sono in ferro a vetro singole con sistema oscurante del tipo
tapparclla a rullo in PVC e soglie lapidee. 11 portoncino d'ingresso, ridlzate su duc gradini rispetto
il piano stradg, & in legno con un sopraluce in vetro satinato, L ingresso & protetto da una pensiling
realizzatn con una strottura metallica od un pannello sandwich,

La suddivisione interna prevede un ingresso corridolo centrale e cingue locali e: una cucina, un

suggiomao, due camere e un bagno. Le tramezzature interne, che ricoprono un interpiano di cirea

- 16

_._—___




_.l"'.-'ﬂrr.l'-i;r = e

270 em, sono realizzate in laterizio intonacato e tinteggiate. Le finiture interne sono tipiche di
un’edilizia economico — popolare, con pavimenti € rivestimenti in gres e porte tamburate in legno.
L*impianto di riscaldamento ¢ la produzione di scqua calda sanitaria & affidata ad una caldaia a
metano, posizionata esternamente all’edificio, all’ intemo di uha armadiatura metallica. T terminali
dell'impianto di riscaldamento sono dati da dei radigtord, E presente 1'impianto eletirico ed il
sistema di illuminazione, si trovano le predisposizioni per 'impianto telefonico e televisivo.

A mente I'edifieio non versa in un buono stato, tra le varie problematiche legate all®usura del
tergpo & alla mancanza di manutenzione, spiccano i problemi Tegati all'umiditd di risalta che
c'ﬂpmnn intorno & tutte il perimetro dell’immobile. La caldaia esterna appare in disuso da diversi

v Locale Pesa

1l locale pesa & un locale sito in prossimitd della casy del custode e ha la funzione di pestions e
controllo dell’attivitd di pesalura ¢ di campionamento delle uve in ingresso. Quest’ultima funziene
& testimoniata dalla sonda esterna di prelievo dei campioni, oggi non pitt utilizzabile sia per
I'obsolescenza dimostrata dalla rupgine che per il materiale non idoneo.

E un edificio & un solo piano con una conformazione planimetrica regolare, con struttura portante
in elevazions continua a setti portanti, copertura ad una faldo realizzata con una soletta di cemento
armatn gettato in opers e sporti di gronds con finitura a facciavista, I1 manto di copertura & dato
dn uno strato di guaina ardesiata. Esternamente le pareti sono intonacate e tnteggiale con una
zoeeolaturs realizzata intonaco gretionato. Gli infissi sono in ferro a vetro singolo e soglie lapides,
Presenta due ingressi: rispettivamente sui prospetti Ovest e Sud, 1 portond sono in lamiera
verniciata con a due ante con sopraluce in vetro. In comispondenza dell”aceesso sul fromte Ovest &
sita uno shalze in cemento armato gettalo in opera a protezione del passaggio,

L'unica stanza da cui & composto Pimmobile presenta delle finiture di tipo industriale; con un
linteggio grezzo e pavimento in gres. E presente solo 1impianto eletirico, il collegamento
all"impianto telefonico nonché gli apparati connessi alla pesa a ponte. L immobile gode di uno

scarso stalo manutentivo dovuto alla forte wmidita di risalita presente lungo tutto il perimento

- dell " immobile.

¥ Cantina ¢ impianti enclogici
Descriveremo a seguito tutto quanto riguarda le strutture destinate alla produzione enologica che
51 articolans secondo 1] seguente schema (allegato 1):

- Strultura originaris

<




Zona uffici ¢ serviz

B
= | e ;um B BELLD
, r 0 ":“L..'L’?‘..‘,"" £16, (0
o Sala vendite s Il:lu-ﬂﬂ-
it 4 W1SERI ]
o Arca imbottighamento e servizi L 1 gy
o Arca serbatol in cemento I.'- s kel
o Magazzini / Dot i 5 l‘r\
gazzini / Bottain ; |
- Struttura ampliamento
.-11'
- \‘\ o Area vimficazione iy
-f.ll Attrezzature e impianti esterni e

o Pensiling ricexione uve 1

o Pensilina ricezione uve 2

o Area serbatoi ed essiccatodio
o Box eentrale lermics

o Box compressore

- Struftura orighearia
D un punto di vista planivolumetrico 1'edificio & anticolato su tre nuclei:
- Zona uffici e servizi (piano seminterrato-bottaia ¢ piano terea)
- ZLona imbottigliamento ¢ sala vendite (piano seminterrato-boltaia, piano terra)
-  Struftura con serbatoi in cemento che si sviluppa su quattro livelli (piano seminterrato,

plana lermi, primo piano, sotto teito mezzaning)

Il seminterrato comprende, oltre al primo livello dell'ares botti di cemento, anche una zona
destinata & bottaia suddivisa in tre locali oltre o spazi destinati a funzioni tecniche (pozzetio
drenaggio acque, intercapedine) disposta sotto la area imbottigliamento e sala vendite ¢ zona uffici.
Il pianio terra dell’edificio & rialvato e non & allineato con quello della area vinificazione che & a
livello del piano di camipagna.

Dt un punio di visia siratiuraie il corpo area imbottigliamento, sala vendiie @ serbaiod in cemento
¢ realizealo con una strufiura portante intelaiais in cemento armaio getlato in opera con
tamponatura in blocchi di caleestruzzo, I serbatoi in cemento sono integrati nella struttura, 1| corpo

uffici & realizzato con sistema portante di tipo continue a setti, proseguo della struttura in seqti

portanti contro terra in cemento armato del seminterrato,

Il fronte Egt delllimmobile, in corrispondenza del blocce uffici, sala vendita o sala
imbattigliamento presenta delle coperture # falde inclinate sfalsate con manto di copertura in
legole marsigliesi, mentre il corpo serbatoi in cemento, che si sviluppa su doe livelli in pit rspetto
ugli altri, presenta una copertura piana con finitura in rusing ardesiata. Le acque piovane vengong
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raccolte da gronde, discendenti ¢ converse in alluminio. Esternamente le pareti sono intonacate ¢

linteggiate, con la presenia di aleuni marcapiani in corrispondenza dei piani pit alti.
- Long ufflel e servizi

L'accesso alla zona uiffici avviene esternamente da una rampa cul si accede tramite una scala e
portico esterno.  Ci si immette su un ingresso-corridoio da quale si accede all*ufficip della
ditezione, ai servig, costituiti da un piccolo locale di servizio, bagno ¢ antibagno ¢ a duc uffici trm
lorg comunicanti {Vedi Allepato). Il pavimente & realizzato in gres poreellanaio grigio, le porte
interne sono in legno tamburato, le Gnestre sono in alluminio con vetrocamera, soglie lapidee e
tapparelle in PYC del tipo a rullo. I servizi sono suddivisi in antibagno con lavabo e due locali we,
tutti con rivestimento in gres sino ad un’altezza di 160 cm. gli infissi del bagno sono in ferro con
vetro singoloe e tapparelle in PVC del tipo a rullo, E presente 'impianto elettrico, telefonico ¢
termico. Ogni ufficio ¢ dotato di sistema di illuminazione del tipo a neon e di ventilconvetior a
gas. L altezza media dei Iocali & 285 em. Una poria in legno mette in comunicazione gli utfici con

la sala vendite. Lo stoto di manutenzione degli uifici ¢ buono, scarso per la zona servizi.

- Sala vendire

La sala vendite & stata ricavata da una porzione dell’sgrea imbottgliamente, 1'ingressoe & stato
ncavato dal corpo uffici e avviene attraverso delle scale esteme, In parte trasformate in rampa. 8i
pecede ad un locale ingresso che immaette nella sala vendite, Quest’oltima si affaceia su uno stretto
ballatoio cul 51 accede tramite una porta finestra seorrevole automatizzata in alluminio anodizzato
e vetrocamera. Dalla sala vendite si accede attraverso un ampio passaggio delimitate da imfisso a
tre ante in ferro ¢ vetro. La parete in aderenza con la zonz vinificazione, dispone, in alto, una
fincstratura a nastro in ferro e vetro, 1l soffitlo presenta una lavorazione di velette in cartongesso
che ospitano lampade a neon. Le altezze variano da 280 cm in corrispondenza dell*ingresso, fino
a1 330 em e 370 em all'interno della sala vendita.

Il pavimento & in gres, le pareti sono tinteggiate. Da un punto di vista impiantistico "ambiente &
dotato di impianto eleterico, telefonico ¢ di riscaldamento con ventileonvettori a gas. E fornito,

inoltre, di sistema di illuminazione d"emergenza. Lo stato manutentivo & buono.

- Area imboitigliamenio

La sala imbottigliamento & un locale rettangolare, dedicato ad ospitare i serbatoi e le atirezzature
dedicate al confeziomamento del prodotio. All'interno & delimitala una 2oma  destinaia
originariamente & servizi (we, spogliatoio), attualmente usata come piceolo ufficio, ripostiglio,

altro. 11 lato a confine con la zona serbato in cemento & aperto ed in continuith con il livello della
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struttura. Le altezze interne variano in virth della copertura a falda inclinata da 610 cm a 380 cm,
la massima altezza si raccorda con il secondo pieno dell’area serbatol in cemento.

La parcte verse 'arca vinificazione & rivestita con piastrelle in gres sino ad un’altezza di circa
200cm e presenta una finestruturg # nRgiro in fero € vetro singolo. 11 pavimento & in gros can
canalette di scolo per i liquidi di lavaggio. Le tamponature sui tre Jati sona in blocchetti di comento
intonacate e tinteggiate, La sala imbottiglisomento ospita parte dell'impiantistica fissa
dE{E‘ﬂpiﬁﬂED: il gruppo del freddo {compressore, quadro di comando collegamenti con gli
seambiatori termici estemi e Ja rete di adduzione intema). B presente un impianto clettrico
indlur-irial: ed un sistema di illuminazione a neon. L'ambiente ¢ dotato di dispositivi mobili
antincendio (estintori). Il locale comunica con la sala vendite, come gid accennato, tramite
una porta a tre ante in feoo, con il piano area botti di cemento direttamente in quanio non esiste
fondellatura, con 'esterno tramite un portoncing o due ante metallico disposto sulla parete ovest,
con Il locale scrvizi tramite una poria in legno, con Iarea vinificazione tramite un accesso
pedomale,

Lo stato manutentivo & buono, ancorché | locali necessiterebbero di pulizia di fondo e
ritinteggiatura delle pareti.

- Ared gérhatal in cemenin

Questarea £ sita in comspondenza della porzione Nord Ovest del nucleo originario od & possibile
sccedervi direttamente dall’esterno, tramite una porta di ferro € vetro a due ante posta al piano

terra sulla parele nord o dalla sala imbottipliamento con la quale & in totale continnith. La

‘distinzions tra 1 due ambient] ¢ marcato dalla discontinuiti nella pavimentazione, gres industriale

nell’area imbottigliamento, resine nell’urea bottl, La conformazione planimetrica & regolare: una
pianis retlangolare che si sviluppa per tre piani ed un mezzanino, con un vuolo centrale, in
corrispondenza del piano primo e secondo ¢ del mezzanino, delle dimensiond di circa 500x360em
per un’altexza di circa 1080cm.

Lo schema ¢ quello tipico delle cantine sociali degli anni scttanta ove i recipienti vinasi in cemento
integrati nella strottura rappresentavano la tipologia costruttiva e funzionale pif diffusa.

Questa zona aveva la fimzione di vinifieazione dei mosti e stoceaggio ded vinl. Le batti sono

dispaste al pianc lungo tre file a cud st ha accesso tramite due corridod con orientamento Nord Sud
it a plano teow ed al piano primo,

Al piano terra € possibile accedere anche dall’esterno tramite una porta metallica con panneliature
opache, vetro e inferriate esterne a due ante in corrispondenza del fronte Nord ed una posizionata
in corrispondenza del fronte Ovest, che consente il rapido aceesso alla pensilina per la ricezione

delle uve, Per colmare il dislivello con la quota stradale & stata posizionata una scala metallica
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amovibile. Sempre al piano terra oltre ai serbaloi in cemento, in comispondenza del vuoto dove si
affacciano i ballatoi dei piani superion, #1 trovano altre quattro bott in cemenio posizionate su un
basamento in comento armate aggiunte in un secondo tempo.

Tnn gquest’area la pavimentazione & del tpo industriale con sguscl, in comispondenza del corridod &
stata realizzata con una pendenza del tipo a "schiena d"asino™ per garantire il deflusso delle acque
di lavaggio all'interno delle apposite canalette realizzate in openi. Le pureti sono infonacate ¢
th:tcggmte con vernice lavabile fino ad una altezza di circa 200cm.

Nell'angolo sud est (verso la sala vendite), & sito il blocco scale realizzato con quattro ramipe in
cemento armato gettato in opera che collegano tutti § piani: dal piano seminlerrato al piano
secondo. [] pavimento & di tipo industrinle, le ringhiere di protezione sono realizzate con tubolar
melallici zincali e vernicigti. In corrispondenza del pianerotiolo della prima rampa & possibile
accedere al sottotetto sovrastante Pingresso sala vendite ¢ parte dei locali uffici, un vano delle
dimensioni di 285x640 cm con un’altezza media di 158 em a cui si accede tramite una bolola in
legno posta ad un®altezza di circa un metro rispetto al piano di calpestio del planerottolo. L aceesso
€ disagevole e I"ambiente si trova allo stato grezzo.

Il piano primo ha la stessa funzione e quindi le stesse caratteristiche digtributive e costruttive del
plano terra, Sono presenti in corrispondenza del fronte Nord due finestre in ferro con vetro singolo.
Un ballatolo in cemento armato conscnie 1 affaccio sul piano terra softostante con affaccio sulla
sala ymbotiigliamento,

In cormspondenia del secondo piano, di fatto un mezzanino sottotetto, 51 trovano le coperture delle
Barli in cemento e i rispettivi coperchi in metallo. Inoltre, in corrispondenza del fronte Est ed Ovest
sono collocate due cisterne dacqua in moratura di dimensiond 260x1 15x620em con la connessa
impiantistica per il trattamento chimieo fisico ¢ un’autoclave, 1] passaggio da una botte ad un’altra
avvieng tramile delle passerelle in cemento armato ¢ acciaio, protetie da ringhiere realizzate con
tubolari in ferre. La pavimentazione industriale di questo piana & estremamente ammalorata ed &
aftraversata in superficic dall’impiantistica idrica, quest'ultima risulta protetta da canalette in
lamicra mandorlata. Le finestre a nastro in ferro ¢ vetro singolo sono posizionate su tuii e quattro
i fronti, In prossimitd del fronte Ovest & stata ricavata una porta che tramite una passerella metallica
'quentc il passaggio al di sopra dei due serbatof esterni in acciaio inox.

Sono  peesenti: impianto  elettrico ¢ iddeo di tipo industriale ed impianto citofonico.
L illuminazione avviene tramite plafoni a neon, & presente un sistema di lampade di emergenzs e
degli estintori &i diversi piani.

I piano seminterrato ripercorme lo stesso schema ¢ caratteristiche dei plani superiori ad eccezione

che fullo lo spazio a terra & impegnato dalle botti in cemento. Sulla parete ovest, in fondo al
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cormidoig di tests, € stato realizzato un fondello con una porta in legno a delimitare un piceolo
spazio vuoto in cattivo stato di manutenzione di cui non =i & intuita la funzione.
I contenitori in comento hanno una capacitd di stoccaggio di circa 20100 ettolitsi € sono cosi
distribuiti:
s Piano seminterrato: n.21 botti per una capaciti complessiva di cirea 6000 hl.;
j Piano terra: n. 20 botti altre 6 aggiunte successivamente per una capacita complessiva di
circa 7140 hl.;

=  Piang primo; n.20 botti per una capacitd complessiva di circa hl, 6910,

- Mapazsin / Baulam
La “botinia™ & suddivisa in tre locali che ospitavano le barrique per I’affinamento del vino e che
occupano gli spaxi del seminterrate sotto la zona uffici ¢ la sala vendite/zona imboitigliamente.
Originariamente i locali avevano altre funzioni, magazzini, sala riunioni, Vi si accede tramite la
colonna scale della zona botti di cemento che immette in un®area di passaggio dalla guale si accede,
salendo alcuni gradini, a sinistra sul primo locale (sotto Ia zona uffici) e a destea sotta due locali
comunicanti, posti rispettivamente sotto la sala vendite e lo zona imbottigliamento. 1 locali

destinati a bottaia hanno un’altezza che varia dai 2.20 a 2.70 mt. Presentano una pavimentazione

di tipo industriale con paret: tinteggiate. Sono presenti sulle pareti perimetrali finesirature in ferro

e vetro ad apertura a vasistas. Gli accessi alle singole stanze avvengono tramite delle porte in legno
di pina. A ridosso della parete a confine con la zona sottostante |'area vinificazione, & stata
rcavata un'intercapedine che si sviluppa per una profondita di cirea 1.5 mi. e per quasi tutta la
lunghezza, fatti sabvi gli ultimi 5.2 mt. verso la parsle ovest, Lintercapedine @ al grezzo ed &
ufilizzata come deposito magarzino di materiali vari di ¢onsumo disposti peraltee alla rinfusa, Gli
accessi & questo spazio sono garantiti da due porte in legno.

In comispondenza dell*urea di passaggio in fondo alla colonna seale, con coi condivide un fondalla,
vl e un locale ove ¢ stato realizzato un pozzetto per ospitare una pompa di drenaggio delle acque
di falda che altrimenti tendono ad affiorare ¢ ad invadere gli spazi del semintereato. Tale locale,

mtonacato e non tinteggiato, ha una finestra vasistas in ferro e vetro disposta sotto il ballatio

esterno che consente |"accesso al locale vendite.
E presente al piano 1"impianto cletirico e di illuminazione ed idraulico.
[ lowali deseritti hanno une state di manutencione in generale non bucno, lungo la base delle pareti

sona visibili in pit punti zone danneggiote dall'umiditd di risalite, in alouni punti 1'impiant

elettrico sembra essere stato oggetio di interventi di manutenzione non appropriati,




L uso ol quale era destinato, bottaia, non era agevolato né dalle altezze dei solai non elevate né
dall’accesso attraverso le scale che implicava una movimentazione 1mmmale delle barrique.
Recentemente infatti era stata presento claborato un progetto che prevedeva la realizzazione di un
mul'illl.uuurjuhi che connetteva il seminterrato con il piano terra. Tale 'pj;;;'g'erﬁ.ﬂnmmhé AVESSE

utic.]rjﬁtu le necessarie autorizzazioni non & stato realizzato.

- Struftura in ampliamento

- Area vinificazione
L area di viniticazione & costituita dal manufatio opgetto di un smplinmento, risalente ai primi
anni 80. Presente una conformazione planimetrica rettangolare con una struttura. a travi € pilastri
in cemento armate prefabbricato, tamponata con pannelli in cemento. La copertura é realizzata con
travi Varese e voltine realizzate con pannelli in lamiem grecata. ['alterra inlema varia da 1360
cm a 1460 cm.
Questo edificio & strutturalmente indipendente dal corpo originario a eui & raceordato tramite
un’intercapedime che funge da ginto. Lo spazie destinato all'intercapedine strutturale &
comunque aperto & delimitato dalla parete della sala imbottigliamento che presenta, in alto, un
nastro di traslucide ondulato in vetroresing appoggiato ad un telaio metallico. Sulla parete csterna
del tronte Est dell'intercapedine e collocato un passaggio pedonale con un infisso metallico, sulla
stessa parete @ stato ricavato un foro per il passaggio della scala a nastro che trasporta le vinacce
all estermno.
Le parcti sono rasate o tinteggiate. La tintegmatura ¢ lavabile sino ad un'altezza di 250cm. 11
pavimento & di tipo industriale finito con resina ed & dotato di canalette di seolo per ["acqua di
lavaggio. In corrispondenza dells sommitd delle pareti & disposta, lungo tutte il perimetro, una
finesteatura a nastro, in profilati di ferrod e vetro, 11 locale 2 unico e presentn una porta carraia
metallica scorrevole sulla parete Est, una porta pedonale metallica all’altezza di una piccola
ricntranza ricavata in corrispondenza dell’anpolo Nord -Ovest a cui si affiancano una porta interna
che conduce al locale officina e servizi ed un’altra che conduce alla sala imbottighiamento. L arca
Vinificazione ¢ posta ad una quota lepgermente inferiore rispette al nuclee originario.

- E presente un'impiantistica clettrica di tipo industriale con un sistema di illuminazione con plafoni
neon e fari ¢ prese ¢ rubinetti per le acque di lavaggio. Lo stato di manutenzione & discreto, fermo
nmanendo che sono presenti infilwazioni di acqua piovana provenienti dalla copertura e dalle
gronde e caditoie che necessitano di interventi di manutenzione stracrdinaria

= Affrezzoture ¢ impianti esterii




Lstemamente al corpo di fabbrica dell’impianto enologico sono collocati impianti, attrezeature
funzionali alle attivith della cantina, dotati, in alcuni casi, anche di rilevanza da un punto di vista
immobiliare ¢ urbimistico.  In sede di valutazione, ovviamente, saranno distinti i beni immobili
dalle attrezzature collocate internamente ed esternamente agli edifici e che sonio state inventariate
a parle.

= Pensiling ricezione uve 1

:; La pensilina metallica corre lungo il fronle Owvest del corpo di fabbrica ongimano e delimitz la
/i f'ns&i'g di ricezione delle uve originaria, sostituita successivamente dalle pitt modema ¢ funrionale
1, 5i:su:u}Ia{i"‘;:ligianm“ realizzata a lato. La fossa & in cemento armato gettato in opers ¢ si integra con
1 Ja tramoggia metallica con coclea. A lat della fossa parte il sistema di evacuazione dei raspi che

s
)

vepivano inviati nel campo all'esterno della recinzione tramite una aspira raspi con fubazione
acrea. Parte dello spazio sotto tettoia & utilizzato per il deposito di materiali vari. La suddetta avea
, di ricezione uve ¢ stala dismessa a suo tempo.
= Pensiling ricezione uve 2

L’1sola pigrante & un ulteriore area di ncezione delle uve realizzata in occasione dell smplinmento

depli anni 80 e consiste in una fossa in calcestruzzo gettata in opera che ospita, due sisterni di

lavorazione delle uve composti ciascuno da una tramoggia ¢ coclea rispettivamente a servizio di

due pigiadiraspatrici entrumbe collegale ad un unico sistema di evacuazione dei raspi che tramite

un’aspira respi ¢ uns tubazione acres venivano convogliati all’esterno della recinzione. Al centro
| della fossa ¢'¢ vna pesdana metallica che consente il passaggio sopra lamezzeria della fossa ¢ ospita
il sistema di controllo eleliromeccanico.
La fossa é protetta dauna balaustes con tubolari metallici ed & sovrastata da una eopertura metallica
la cut struttura ¢ realizzats con una carpenteria in acciaio infissa sui setti portanti in cemento
armato siti a terra.  Le acque piovane vengono raceolte da canali di gronda ¢ discendenti in
alluminio verniciato.
All"interno della fossa & disposta anche un sistema di evacuazione delle acque di drenaggio delle
acque di risalita da falda affiorante, costituito da una pompa con galleggiante raccordata a
tubazioni che scaricana nella fognatura,

= Area serboiog

Proseguendo il prospetto Ovest ritroviamo 1a zona che ospita numerosi serbatod verticali INOX
refrigerati. Sono presenti due serbatoi da 3000 ettolitr ¢ undici serbatoi da 5K hl. cadauno, post,
quest ultimi, gu due file parnllele da sei unitd 1"una, da cingue 1"altra posta esternamente. [ aecesso

i dispositivi d'ispezione sommitali & garantito da passerelle in aceiaio con parapetti e pavimento

in grigliato. A quelia dei due serbatoi pit grandi 5i accede tramite una passerella collegata con il




sotto tetto della zona botti in cemento, mentre la passcrella che corre sulla sommitd di serbatoio
da 504 HI. si raggiunge tramite una scala a chiocciola in acciaio inox che parte dal piazzale, Tutti
i serbatoi (¢ la scala a chiocciola) seno ancorati se basamenti in cemento armato.
In corrispondenza dell’angolo Sud-Ovest dell’edificio of sono altri due serbatoi verticali in
vetraresina do 500 hl, posii, anch’essi su un basamento in caleestruzzo.
Nel lato nord della corte ritroviamo due serbatoi verticali in aceiaio inox della capaeita di 1000 HI,
E&dﬁl{m disposti su basamento in calcestruzzo. i lato s1 rinvengono altri 5 basamenti in
caloestrlizzo che & loro volta hanrio ospitato altrettanti serbatol di cui la cooperativa si & disfatta
n::lfzcr:rr?f:n degli anni.

o

;}'}-'.:v' " Box centrale termica

o

Si tratta di un box realizzato in pannelli sandwich con copertura ad unica falda delle dimensioni
in pismta di circa 400 x 155 cm. e altezza cm 215225 1" accesso al box avviene tramite una
poria cstema posta sul fronte Sud con struttura metallica e panncllature con pannclli sandwich
e velro, Questo ¢ dotato di impianto elettrico e sistema di illuminazione e ospita una caldaia o
condensazione Geminox per la produzione di acqua calda sanitaria, pompe di ricircolo,
tubature e vazi d’espansione.
- Bax compressore
5i tratta di un box realizzato sul lato nord del fabbricato principale in pannelli sandwich con
copertura ad unica falda delle dimensioni in pianta di circa 400 x 230 cm, guesto risulta
leggermente rialzato rispelto vl piano sirada. L accesso al box avviens tramite una porta esterna
posta sul fronte Nord con strutiurs metallica ¢ pannellature con pannclli sandwich. 1l box & inolrc
dotato di due finestrature con sistema di schermamra all’acqua piovana. Questo & dotato di
impianto elettrico e sistema di illuminazione ¢ ospita un compressore e il sistema di distribuzione
di gas inertl per la zona botti in cemento.
- Altvi apparari tecnalogici
Proseguendo sul lato Sud dell'edificio all’angolo Sud-Est & localizzato un serbatoio di
miscelazione di farine fossili a servizio del sistema di filtraggio intemo alla sala vinificazione.
Lungo la parete Est tta la pensilina di aceesso all’arca vendite e la parta carmuia sone dispost un
- box metallico contenente un gruppo compressore che alimenta esternamente un serbatoio di ara
compressa cilindrico verticale in acciaio verniciato blu collegaio a sua volta con I'impianto interno
della saln vinificazione. A flanco alla porta carraia della sala vinificazione ¢'¢ la zona scarico
vinacee che & alimentata dalls scala elevatrice a nastro che fuoriesce dalla parele ¢ che & coperta
da una tettoia metallica ed & delimitata a terra da un carer metallico con conformazione ad “L*
alto circa 250 em.
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- Essiceatoio

51 tratta di un vecchio fomo di essicearione del tabacco modificato per poter disidratare le uve di
sagranting necessarie per la produzione di “vino passito™. Un esperimento che non ha poi avuto né
sSUCCEssO Né Un segnito presso la canting,

Si sviluppa su una pianta rettangolare con oricntamento Nord — Sud con dimensioni di 740x360
cm, con copertura a falde inclinate con wn'aliezza variabile da 300 & 330 cm, la strufiura portante
e realizzaty con una carpentena metallica leggera infissa al terreno e le tamponature sono realizzaie
in parte con lamigra grecata ed in parte con pannelli sandwich. Gli accessi avvengono tramite una
p(rr'&:'mﬁullit:ﬂ che immetle nella centrule termica provvista di caldaia ad aria calda e bruciatore

che dﬁll'm«'pl:llﬂ sembrano non pin efficienti, ed una porta metallica a due ante che ocoupa tta la

v -
Jarghezza del fronte ove avveniva il caricamento dei graticei con le uve da appassire,

? Magarrino, laboratorio o frantoio Oleario

|.'edificie oggetto del presente paragrafo & un edificio industriale posizionato nell”area sud del
complesso costruttivo le cui dimensioni esterne sono mi. 30,30 per 14,70 mt. con altezza al
golmo di 3.20 mt, Ly costruzions si sviluppa su wa unice piano per un doppio valume senza
"interposizione di impaleati, la strutiura portante ¢ realizzata con clementi puntuali in c.a.
peefabbricar, le tamponature sono realizeate con una muratuea di blocchetti di cemento. La
copertura ¢ realizzata in travi prefabbricate, travi Varese e tavelloni, il manto di finitura é
realizzato con lastre ondulate. 1 sistema di raccolta dell’acqua piovana avviene tramite gronde,
converse ¢ disgendenti in lamiera. Da un punto di vista implantistico "immobile & dotata &
impianto clettrico di tipo industriale, telefonico, idrico e gas.
L’ immobile presenta sulla struttura dei segni dell’azione del sisma che ha colpito anche il
comune di Spoleto nel corsa del 2016: "edificio ¢ stato ispezionato dai teenici della Protezione
Civile ed ¢ stato dichiarato agibile,
I"immobile ospita fe sepuenti fanzioni:

- Magazsine

- Laboratorio e servizi

= Magazzino vine in bottiglia
31 gccede a guest’area dal fronte Ovest dell’edificio tramite una porta metallica pedonale, Le
funzioni di laboratorio, bagno e antibagno e magaszing, sono smistaie da un comidoio centrale d&i
cirea 1 70cm con pavimento in gres con elevato prip ¢ controsoffitatura a pannelli 60x60 cm, T1
primo ambiente che si incontra entrando sulla destrs & i| bagno, dotato i sanitari, scaldabagno
clettrico e rivestimento in gres fino ad una altezza di cirea 200 em, ¢ controsoffittatura con panselli
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6060 em. Proseguendo lungo il corridoio, sempre sulla destra & accede tramite una porta di
alluminio anodizzate con vetro retinato al locale laboratorio. I1 pavimento € in gres, con
rivestimento sempre in gres ad una altezza di circa 160 em, anche qua & montato un contrasoffitto
a pannelli 60x6{ cm con vistose infiltrariond provenienti dalla q:u;np&tm Le finestre sono & due
anie in alluminio anodizzato e vetrocamera. Gli strumenti d.i-_labnrﬂ;;-:;yi'p sono pogginti su banconi
in mursturs rvestit a loro volta in gres ed illuminati con un gistema di lampade a2 neen, 1 sistema
di nscaldemento avviene tramite ventilconveiion 4 gas. In cormspondenza della parte Sud sono
visibili diffuse infiltrazioni di risalita.

Dq:] lato desitro del corridoio si accede al magazzino, un ampio locale destinato allo stoceaggio dei
serbaloi per i prodott olesn. || magazzino presenta un altro aceesso verso il locale frantoio, tramite
una porta carraia scorrevole con accesso pedonale. 11 pavimentao & di tipo industriale con griglie di
raceolta delle aeque di lavaggio, sulle pareti si trova il rivestimento in gres. Sul soffitte ad
un'altezza di circa 300 em 81 toova un controsoffitto a pannelli delle dimensioni di 60x6bem Le
finestrature sono in #lluminio aoodizzato con velrogamera e inferriate esterne, Sono presenti
sisterna di nscaldamento con ventileonvetior g gas ¢ tlluminazione con tubi al neon. Anche in
questo locale sone presents delle infiltraziont i cornspondenza della copertura e di risalita in
corrispondenza del basamento.

I frantoio ocoupa la parte centrale del capannone. Vi si accede tramile una porta carraia dal fronte
Nord dell'immobils, da una porta pedonale sita sul fronte Sud, ed & collepato alla zona servizi
ramite una porta pedonale che affaccia sul corridoio di collegamento ¢ al magazzine tramite una
porta carraia scorrevole. E un volume a tutt'altczza con |"intradosso della copertura in travi Varese
& tavelloni tintepgiati a vista. A terra si trova un pavimento industrizle con le canaletle sia di scolo
per 'acqua di pulizia che per le reti di collegamento macchinari, Le pareti risultano rivestite in
gres fino ad un’altezza di circa 200cm mentre il resto invece risulta semplicemente intomoacato e
tintegginto, Le finestre sono in allyminio anodizzato @ vetrocamera. L'impianto elettrico & di tipo
industriale mentre il sistema di riscaldamento avviene tramite uno split 8 gas posto internamente
in comispondenza del fronte Nord. E presente un mobile con lavello con rubinetti per "acqua e

scarico.  Uscendo dalla porta del fronte Sud sulla destra si trova un capanno realizzato in aderenza

“all"'immobile che ospita una vecchia caldaia alimentata g noceiolinn. Questo presenta una pianta

rettangolare con dimensioni interme di 245x3735, con coperture ad una falda, con altezza minima
interna di 275cm ¢ massima di 300 em, la struttura & legpera in acciaio senza fondazioni e poggia
sU un basamento in cemento armato. Le tamponature ¢ la copertura sono realizzate con pannelli
sandwich. La porta di accesso e la finestratura sono in ferro, Esternamente alla parete sud frantoio




gl

e collocata una platea in cemento che delimita 1’area dove avvengono le operszioni di carico dells
sansa esausta cui si provvede tramite una coclea elevatrice.
La porzione dell’edificio posta ad ovest ospita il magazzino del vine imbottigliato. Le dimensioni
sono circa 12.5 mi. di lunghezza per I"intera largherza dell’edificio. 1."aceesso avviens ghiraverso
la porta carraia posta al centro delln facciata est che immette nel primo dei due locali in cui &
suddiviso il magazzine. L'intemo & coibentato sulle pareti e nel controsoffitio. I presente un
impianto di climatizzazione interno alimentate dal gruppo motore Irigo posto esternamente alla
parete sud. | locali hanno la pavimentazione di tipo industriale e sono dotati di impianto elettrico
e di illuminazione. Attualmente il magazzino & totalmente occupato dalla giacenza del vine in
I'H}rt}glia.

4 ° Cabina Eletirica
L"}immubﬂ: ¢ un edificio con una conformazione planivelumetrica del tipo a torre. La pianta
regolare si sviluppa per due livelli con una struttura in sctti portanti, con una copertura piana con
sporio in cemento armato facciavista. 1 due piani sono coellegati tra [oro tramite una scala esterna
metallica, Al piano terra 51 ha accesso tramite una porta metallica a due ante & sono presenti delle
piccole aperture necessarie a garantire la ventilazione. Al piano primo si accede tramitc una porta
metallica a due ante ¢ sono presenti fre finestrature chiuse con grate in legno. L'immobile
estemamente risulia intonacato e finteggiato.
Ledificio ospita gli apparati di trasformazione dell’energia elettrica da media tensione a hassa
tensione, sono presents dei dispositivi di prevenzione incendi. Lo stato di manutenzione & baono.
In comispondenza del fronte Nord & stata realizzata in aderenza (abusivamente) una rimessa
attrezzi con strutfura posticeia in legno su una base in cemento armato e tamponature con forati in
laterizio in corrispondenza del fronte Ovest ed Est.
Lo stato manutentivo & cattfivo dovuto sia all"umidith di risalita che come lungo tutto il perimetro
dell'immobile ¢ le infiltrazioni dsequa in copertura che hanno provocato il distaceo dei copri ferr
€ Ia carbonatazione di quest'ultimi.

®  Rimessa esterna

In prossimitd dells cabing elettrica ¢ collocato un box metallico tipo “Piccini™ senza fondazioni

- Ancorato ad un bassmento in cements armato. La pianta & retrangolare con orientamento Est-Ovest

delle dimensioni pari a 8055280 ¢m, con unalterza media di 210 em. 81 tratta di un telaio metallico
smontabile rivestito di lamiera ondulata con una porta a due ante disposta sul fronte Est. In
corrispondenza del fronte Ovest & stato ricavato un vano dotato di passageio di accesso e di una
tinestra posta sul fronte Sud,
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*  Impiant specifici ed Atirezzature

A seguito sono riporiati tulti gli impianti e attrezzature, nonché le stipliature e le macchine da
ufficio, presenli nel centro aziendale. Tutti gli articoli presenti nella lista che scgue sono stati
anche rilevati, catalogati e fotografiti e compaiono nell inventario delle attrezzature e impianti che
sara consegnato al commssano Liquidatore. 11 numero nella colonna a dx rappresenta un
riferimento univoco per ogni singolo articolo per collegarlo all’elénco e alla relativa
documentazions fotografica presenti nell’inventario che sard consegnato al commissario
Liguidatore.

Per 1'faciTit-& di lettura o successiva fase di gestione delle vendite, gli articoli sono stati elencati in
a;urfr_:ii-;m di eallocazione rispnnn apli edifici e alle porzioni dj edifici che li contengono o alle aree
estome.

I’elencazione ¢ analitica nella descrizione, menire nella fase di valutaxione alcune calegorie di
beni di valore venale scarso o nullo saranno ragoruppate e valutate complessivamente,

I beni elencati hanno tutti una connessione fanzionale ¢/'o strutturale con le finalita cui & adibito il
centro aziendsle o, pertanto, faranno parte inteprante dello stesso in sede di valutazione e di
proposta di vendita.

Alcuni beni che hanno una loro autonoma funzionalitd (Furgone, insegne, alcuni serbatod, ete.)
yerranne irattati in una sede separata rispetto alla presente perizia in quanto ¢id consentird alla
LCA una maggiore flessibilith ed eflicacia nel procedere ad cventuali vendite scparatc.

Le botti in cemento che fanno parte integrants della struttura non sono state elencate tra le
attrezzature a differenza delle sei botti in cemento dmovibili che sono state allocate all*interno in
un secondo tempo ¢ di quelle dismesse presenti all’esterno del frantoio/magazzine/laboratorio che
in parte assolvono il compito & stoccapgio temporanes delle acque di vepetasdons

In generale, relativamente alle atirezzature, si rileva che e stesse sono per lo pit datate: | principali
acquisti sono stati effeltoati negli anni seltanta quando la cantina & stata avviala e quindi,
guceessivamentes, negli ann oftanta, quando la stessa & stata oggetie di ampliamento: a riprova di
questa affermazione "esame del registro dei cespiti ammontizzabili evidenzia che il valore residuo
dells attrezzature o degli impianti specifici al 31/8/2016 era appena il 12,7% del valore di
“fequisto,

Elenco degli impianti specifici e celle attrezzature

Deserizlome Mveca # Madalia Rif;

| Uit |

i ZONA PESA A PONTE
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| | PESA A PONTE COOP.BILANCIA | 370

[

| CAS4 CUSTODE
| CLUCINA S -
i I | CASSETTIERA MIS. 40X47 CON 4 CASSETTI IN LAMINATO | | )
BIANCO
.‘ |1 | PENSILE A TRE ANTEMIS, 34 X 120 X 62 CON DUE ANTE IN VETRG | 323
a3 | | BLEONG
i -5 o1 | MOBILE BASSO A UNANTA 45X43XES CON ANTA IN LEGNG | 323
b Jfl I | MOBILE BASSO A DUE ANTE BOX45X85 : BT
AT 1 LAVELLO IN ACCAIO INOX CON DUE VASCHETTE T PIANO DI | EE TN
| APPOGGID MIS. 20X45X85 A TRE ANTE : f
i 1 | PENSILE SCOLAPIATTI A DUE ANTE MIS. ROXI0X62 | Y
| 7 | PENSILIA UN'ANTA MIS, 40X30X52 ' _';'a'zq -
1 | CUCINA ECONOMICA CON TRE FUDCHI A GAS E PIASTRA | ¥
ELETTRICA
1 | LAVASTOVIGLIE SMEG L412 § 326
1 | TAVOLO DA CUCINA MIS. TOX120X75 IN LEGNG ' 317
| 4 | SEDIE CON PIANO IMPAGLAITO IN PESSIMO STATO DI =T 37
! MANUTENZIONE
1| SCAFFALATURA IN LEGNG COLORE NERQ MIS. 40X 185X 185 - 3
I | SCAFFALATURA IN LEGNO COLORE NERC MIS. 40X 150X89 ' | 318
2 | TAVOLI USD UFFICIO IN LEGND STRUTTURA METALLICA MIS 329
80X 180X73 COLOR GRIGIO
| 2 TAVOLIL USO UFFICIO IN LEGNO STRUTTURA METALLICA MIS | B - 3
| BDX140X73 COLOR GRIGIO
i COMPUTER/SERVER IN DISUSD ' [E:M 330
| | STUFA A PANNELLO RADIANTE A GAS CON BOMBOLA 331
1l | POLTRONCINE IN FERRO E PLASTICA CON SEDUTE E SCHIENALE | a3
| IN STOFFA BLLU
1 | VENTILATORE $U SUPPORTO A STELD - 333
| | COMPUTER/SERVER IBM 3343 IN DISUSO 1 334
F SEDIE METALLICHE PLASTIFICATE DA GIARDINO BIANCHE BE
4 | SEDIE IN LEGNO IN MEDIOCRE 8TATO DI MANUTENZIONE BRE
&  FARETTI ALOGENI DA 150 WAT COLOR BIANCO ' 336
2 LAMPADE SEGNALETICA STRADALE ' | 337
1 | PC MASTER INFORMATIC s = Hle | T
3 | ROLLER-UP PER PUBBLICITA' I 11y
2 | LAMPADARI IN FERRO E VETRO ! - | ‘348 |
= 3{]




__.
T =
R

| | REGISTRATORE DI CASSA ' ' RICOH ="

MODONDA |
|1 ARMADIO CON CHIUSURA A SARACINESCA IN METALLO E |
PLASTICA MIS. SOXI05X128 |
1 MOBILE IN LEGNO CON DUE RIPIANI FIL UN CASSETTO E TOP | 343
CON PIANO INCLINATO MIS B$X54X115/132 g 1 |
1 |'§EW-ATT.IRAMETALLICM:DM RIFIANI MIS. 120040K197 | | 344 |
! I | SCAFFALATURA METALLICA CON 6 RIFIANT MI5 IZ0X40X230 | T
| 1 11ﬂ.r«u:t{:u.|E:t'?;.'-1¢ IN LEGNO E 4 RIPLANT MIS 505095 ' 44
1 wtﬁfmi'mﬁtﬂ IN LEGNO DISPOSTO SU DUR FILE MIS,120X45X180 | A48
; ,."'r CON NOVE SCOMPART] CON SEl POSTI X BOTTIGLIE E UN
= | PIANETIO ORIZZONTALE
1 | SCAFFALATURA METALLICA CON CINQUE RIPLANI MIS, | 35
120X 40X 195
1 | ARMADIO CON CHIUSURA A SARACINESCA IN METALLO E | 346
| PLASTICA MIS. S0X105X197
1 | TAVOLO CIRCOLARE CON DIAMETRO MIS. 172 IN FERROD E h - 347
ELEGNO COLOR GRIGIO
| | CASSETTIERA A TRE CASSETTI SU ROTELLE | 348
4 | MONITOR PC A TUBO CATODICD ' 344
1 | STAMPANTI AD AGHI | MOD. IBM XL24 | 3%
E LEXMAC 2381 I
_ PLLE
i I | TELEVISORE CON TUBD CATODICO 18 POLLICI, ' | 351
1 | PCCOMPUTER B
6 | REGISTRTORI DI CASSA | 3s3
:_ I _ MACCHINA DA sn:mvgnE_l_;LETrR_lm |JH B
| 4 - MONITOR TUBO CATODICO - _ e
1 | STAMPANTE FACIT 630, | 156
I | COMPUTER TBM ISPO3 | 387 |
1 PCCOMPUTER PORTATILE [ 353 |
[ 1 |[FAX ST | CANON LEP 800 | 359
i 1 | SCAFFALATURA METALLICA CON 18 RIPIANI MIS. 260X40X250 | 360
: 1 | ARMADIO CON CHILSURA A SARACINESCA ROTTA IN METALLO | 361 .
| B PLASTICA CON TRE RIPIANI MIS. 30X 105X 197
] 1. ImauwmMﬂ'mu,lchmuzutlpmmhﬁsl AROXA0K250 32 |
| | SCAFFALATURA METALLICA CON 5 RIPIANT MIS. 120%400¢238 | ' T
4:_4 T CARTELLISTRADALI ) ' 1368 |
2 STAMPANTI AD AGHI | BM | 36 |
1 | PCCOMPUTER 1BM | 37

-31.
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PC COMPUTER 1BM 68 |
| CALCOLATRICE DA TAVOLG E— OLIVETTIMOD, | 369 |
DIVISUMMA 332 |
| CANTINA o D ' ’ !
| SALA VINIEICAZIONE i
| PRESSA SPREMITRICE Frioli Meccanica 1
Mod. 140 Buchir
: | ANNO [990
' PRESSA SPREMITRICE Friuli Meceanics 2
Mod. Bucher RP'M
140 ANNO 1991
| PRESSA SPREMITRICE | Friuli Meccanica = 3
Mad. Bucher RPM |
Th ANNO 19600
| SCALA FISSA DI ACCESSQ ALLE PRESSE, CON PEDANA [N FERRD | 4
D1 COSTRUZIONE ARTIGIANALE
| WASCA INOX A TRE SCOMPARTI PER MOSTO COSTRUZIONE @ §
ARTIGIANALE
SISTEMA DI EVACUAZIONE VINACCE COSTITUITO DA COCLEA | 6
SOTTOSTANTE LE PRESSE, UNA COCLEA ELEVATRICE E NASTRO
TRASPORTATUORE PER SCARICD ALL'ESTERNG
FILTRO ROTATIVO SOTTOVUOTO COMPLETD DI GRUPPG . DELLA TR
MOTOREPOMPE E QUADRD DI COMANDO E MISCELATORE PER TOFFOLA |
FARMNA FORSTLE POSTO EAT LATO SUD MACCHINE
ENOLOGICHE
- SONDE IN ACCIAIO INOX PER OSSIGENAZIONE Y
- POMPA PER TRAVASI (7) MENCARELLT | 10
POMPE LAFHR
; Grs0 BT
| POMPA A PISTONI PER TRAVASI (4) MANZINI 11
| | MODFX BD-380-
| 1o0=100
| VETRINA REFRIGERATA PER VINO (NEGOZID MONTEFALCO) | CANDY WINE | 12
MARCA CANDY COGLER COV
| |SOEL
| LAVAPIATTI (DA NEGOZIO MONTEFALCO) INDESIT AAA 13
' CLASS DFG 151
| ! _. MACCHINETTA PER CAFFE (NON FUNZIONANTE) I KT
MACCHINA STAFPATRICE | SIEA 15
SERBATOI INOX CAPACITA' 109 HL. N.176-177 i  LAINOX 16




| 1| SERBATOIO INOX CAPACITA' 50 HL, N.179 LA, INOX 17
[ 1 STAZIONE DI MISURAZIONE RIFRATTOMETRICA PER UVE MASELLI 15
_ I MISURE D2
| SERBATOH INOX (N. 142 E 141) CAPACITA' 109 HL. | L.A, INOX 20
POMPA A PISTONI PER TRAVASI (2) BLU MANZINIMAR | 21
6l TIPO 2950d0- |
24 LX 16075 |
| K W6
1;I ' POMPA A PISTONI PER TRAVASI (1) (RDSSA) T MaNzNITIFO | .
4 330 24 190-90
KW 4
.1 | POMPA A PISTONI PER TRAVAS (3) (ROSSA) MANZINI TIPO 25
g SUPERBA 330 204
! W 190-90 KW 4
| 1 | IDROPULITRICE KARCHER HDS 760 KARCHER HDS | 23
_ T
6 | VINIFICATORI REFRIGERATI COMPLETI [ SISTEMA DI | CADALPE150 | 24
RIMONTAGGIO (N, 155 154 148 147 146 145) HL MODELLO
40 ANND 2008
2 | VINIFICATORI REFRIGERATI DA 265 HL. {(N.143 144} CON |  CADALPE 25
SOTTOSTANTE COCLEA DI RACCOLTA VINACCE E COCLEA |  MACCHINE
ELEVATRICE M SCARICO SU ALTRA COCLESA COMPLETI DI ENOLOGICHE
SISTEMA D RIMONTAGGIO SRL
| 4 | VINIFICATORI REFRIGERATI DA 800 TIL. CADALPE 6
MACCHINE
ENOLOGICHE
SHL
6 | VINIFICATORI REFRIGERATI DA 600 HL COMPLETI DI SISTEMA | 27
DI RIMONTAGGIO QUADRO Dl CONTROLLO, DUE COCLEE
| SOTTOSTANTI E DUE COCLE IM TESTA FER 5CARICO YINACCE
1 POMPA INOX ENGLOGICA (COLORE VERDE) (1°5) CTMESRL | 2§
| | | COCLEA ELEVATRICE PER VINACCE (PER CARICO PRESSA) MILAMI 20
| | TRANSPALLET ATIB BRESCIA | 30
| | COMPONENTE DEL MICROSSIGENATORE ) a2
- 1| POMPA A PISTONI PER TRAVASI (6) (RODSSA) MANZINI 2C 80D | 33
| | COMPRESSORE ARIA COMPRESSA (NON FUNZIONANTE) | ABCET.24 EY
I | CASSOME BINS IN PLASTICA CON ROTELLE E FODERA INTERNA | 35
IN ACC. INOX
1  DOSIMETRO PER ANIDRITE SOLFORGSA PLASTIMATI 36
| SRL
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; | SOLFOMIXER
’ ’ | 30
1 ‘ SISTEMA DI TUBAZIONI PER FREDDO CONDIZIONAMENTO DEI | 4 CORREDO DE! 37
i | VINIFICATOR] FINTERCATOR!
i_l_' SCALETTA METALLICA ARTIGIAWALE PER ACCESSO Al EN
' VINIFICATORI .
1| BCAMBIATORE DI CALOKE IN CONTROCORRENTE PER MOSTOE | MARCA | 40
i VINO TRA ZONA VINIFICAZIONE FE  SALA X CADALFE
‘ﬁ IMBOTTIGLIAMENTO MODELLO 24
NUM. FABRRICA |
684 |
I | TINA IN PLASTICA BIANCA i 40 A
1 | MASTELLO IN PLASTICA ROSS0 - | 40A
T LOCALE OFFICINA - '
I | BANCO DA LAVORO IN FERRO CON PIANO DI LEGNO E TRE | a1
CASSETTI E MORSA ! ,
I | CASSETTIERA o & |
|_- 1 EE.&FPMJ&'I'LI'RA METALLICA AD ANGOLO 4 RIPMNIHI]"IEE'EW} 43 :
1 | SCAFFALATURE LINEARE A 4 RIPTANT (40*200*2(K)) |
| LOCALE"LAVANDINGT o | .
1| SCAFFALATURA A 4 RIPLANI (50°100°170) i & |
1 | SCAMBIATORE DI CALORE N CONTROCORRENTE (SALA CADALPE 46
IMBOTTIGLIAMENTO-LOCALE SERVLED
| 1 | POMPA TECHOPOMPA SPECIFICA PER SCAMBIATORE i
1 SCRIVANIA CON POLTRONCINA @ |
|  PCTORTATILE | DELL _‘i"_l
| SALASERBATOI | ' |
4 | BARRIQUE IN ROVERE DEMPTOS BORDEAUX USATE _ 50 |
(1 | TAVOLOD RESINA BIANCA e R “IE Eewl 51 !
|| RIEMPITRICE DI BAG [N BOX COMPLETA DI FILTRISARTORIUS  SIFAMOD. | 82 |
| 30311 AMMO  198%.  ELETTROPOMPA  SPAGGIART  COR STERIL BOX 51—1 |
| MOTOWVARIATORE, TUBAZION] E RAGCORD INGX . TIFD SIMEPLEX 521-2 |
1TS MOT 4161
ANMNO 2010
SERBATOIO IMOX M. 153 CAPACITA" 30 HI. A CAPPELLDO LA THOX | ‘&3
VARTABILE | '
SERBATOIO INGX N. 144 CAPACITA" 30 HL., LA INDX

LA TMOX

SERBATOID INOX N, 143 CAPACITA' 30 HL.
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I | SERBATOIO INOX M. 150 CAPACGITA' 30 HL. LA, INGX
S _'"Eﬁnﬂnmm IHOX N. 149 CAPACITA' 30 HL. LA, INOX
' P AT
4 3 SERBATOI INOX N. 131/132/133 CAPACITA' 23 HL, CADAUNO _ LA TNCEK
| .
- | SERBATO! INOX N 12771281 29130 CAPACITA' 15 HL. CADALNG Tk 'J:n::dx
2 | SERBATOI INGX N. 151/ 152 CAPACITA' 10 HL. CADAUNG LAINOX
I | BASCULA LARIO PORTATA 300 KO TIPO ORIONE MOD 605 (NON LARIO
FUNZIONANTE) MODORIONE
| B
1 | TIMBRO PER. TIMBRATURA PRESSIONE
CASSA IN LEGND CONTENENTE ATTREZZATURE MINUTE o
1 | PENSILE A TRE SPORTELLI
1 TRANSPALLET PORTATA 2500 KG
| | SERBATCIO TN VETRO RESINA CAPACITA' HL, 15
2 | SERBATOIINOX N, 1404139 CAPACITA’ 109 HL. L.A INOX
4 | DAMIGIANE IN VETRD
| ANGOLO
1 | TINA IN PLASTICA COLORE ROSS0 ——
| | MASTELLA 1N PLASTICA COLORE NERD CONTENENTE |
VINACCIE
1 | PALLET IN LEGNOQ CON SOPFRA MATERIALE CARTOMATD
{CARTONI PER BOTTIGLIE)
1 | FILTRO A FARINA FOSSILE o CADALPE
MOD.C25
MATR 4569
ANMNO 1986
1 | GRUPPO COMPRESSORE DELL' IMPIANTO FRIGOD COMPLETO DI CADALPE
| QUADR] COMANDO (NON FUNZIONANTE) E DEL SISTEMA DI MATR.CIZI0N00
| SCAMBIATOR] ESTERNI POSTI SU TELAID METALLICO ANND 1987
| | ELETTROPOMPA PER TRAVASOHP 1.50(11) ELECTRO ADDA |
SPA
| | SERBATOIO COIBENTATO DA 10 QUINTALT COMPLETO DI AMA,
RACCORD E TUBAZION] FERRARA
I | SERBATOIO INOX COIRENTATO DI QUINTALI 50 HL. COMPLET CADALPE
DN RACOORDI B TUBAZIONI
4  ELETTROPOMPE DI RACCORDO AL GRUPPO FRIGOVSERBATOI

-35-
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1 | ELETTROPOMPA PER RICIRCOLO LIQUIDI PER SCAMBIATORE DI

| CALORE {OFFICINA SERVIZD) (12)
| SALA IMBOTTIGLIAMENTO ANGOLO BOTTI IN CEMENTO

2 | SERBATO] TNGX N, 1357136 CAPACITA" 50 HL, CADAUNO
I

'|?_.' BOTTE IN CEMENTO N.64 CAPACITA' 25 ML,

| | BOTTE IN CEMENTO N.68 CAPACITA' 50 HL.

| | BOTTE IN CEMENTO N.6% CAPACITA® 50 [1L,

1 | BOTTE IN CEMENTO M.66 CAPACITA' 40 HL

2 SERBATOLINOX N, 138139 CAPACITA' 50 HL. CADAUNO

| | ELETTROPOMPA PER TRAVASO (8)

1 | CHIARIFICATRICE CENTRIFUGA
|

I_ i ' TIMA M PLASTICA FL'EIE'SA
1 | BASCOLA PORTATA 300 KG

| PLAND PRIMO AREA BOTTI IN CEMENTO
I | BASCOLA PORTATA 100 KG a

| 1 | FOMPA DA TRAVASO ANNO 1986 MARCA NON IDENTIFICABILE

("
1 | POMPA DA TRAVASO (10)

| - PLANG SECONIN AREA BOTTT IN CEMENTO
TINA CON AGITATORE
- AFPARATOVIN SERVICE PER DISTRIBUZIONE GAS INERTI

= it

1
—
1

i TIMA COMN AGITATORE (SMONTATON

IN CEMENTO
| APPARATO PER TRATTAMENTC ACQUA

L |

-3

LA TNOX
MARIANI & C
ASSIS]
MARIANI & C
MARIANI & C |

ASSISI
MARIANI & C
ASSISI
MARIANI & C
ASSIEI
MARIANI & C
ASSIS]
LA THOX

MANZINI .
SUPERBA N.69 |
REDA SPA

| BILANCTAT
MODJUSTUS 75

| MANZINI 3033M |
2MT 160070 HE
5.5

 —
| VIN SERVICE

MATE.SHHWE2

86

L)

49

92

a7

3

100

1z
13

104

APPARATO ARTIGIANALE PER ASPIRAZIONE ARIA NELLE BOTTI |

I
CILLICHEMIE

1as

et




i

| APPARATO PER TRATTAMENTO ACQUA | ACQUAFLUS | 107

MOD. 10 H
1 | AUTOCLAVE . e | SILE TREVISD | 109
INGRESSO o ' SEsl
| ESPOSITORE IN LEGNO COLORE NERO (185%185) R
"1 | LAMPADA DA TERRA ARTISTICA CON BASE IN ACCIATO B
1 ! LAMPADA DA TAVOLD ARTISTICA CON BASE IN ACCIAID I BT
[ PORTAOMBRELLI IN PLASTICA | 113
v | 84LA VENDITE o
I | MOBILE IN LEGND AD ANGOLO PER RECEPTION VENDITA | BT
3 COLORE MARRONE CON PIANG DA APPOGGID PER COMPUTER, .
| REQISTRATORE DI CASSA, ALTRO, CON CASSETTO B RIPLAMI
| CON ANTE SCORREVOLI F MOBILE BASSO CON RIPIANI E ANTE
SCORREVOLL, '
| COMPUTER COMPLETO DI SCHERMO HP INLCD 20558H249 (2006),  IBM HP | 118
| TASTIERA, DUE CASSE
!L | | STAMPANTE LASER LEXMARE XXX | 116
' 1 TELEFONO CORDLESS NON FUNZIONANTE  BRONDI 117
1 | CALCOLATRICE DA TAVOLO OLIVETTI | 118
LoGosi2 |
| | REGISTRATORE DI CASSA ITALLA CON CASSETTO j RICOH 19
|  MODOWDA |
1 | VERIFICA BANCONOTE S S.DSP 120
| | STAMPANTE LASER | MOD. LEXMARK | 121
T630 !
| | APPARECCHIO TELEFONICO | SIRIO TELECOM | 133
| POLTRONOINA  GIREVOLE CON RBROTELLE COM  SEDUTA i 123
DANNEGGIATA _
I | PIAND DI  APPOGGIO DA ESPOSIZIONE REALIZZATO ;124
ARTIGIANALMENTE COM BARRIQUE E PIANG ROTONDOD IN
LEGNO | ,
| LAMPADA ARTISTICA DA TERRA CON BASE [N ACCIAIO i 125
| | VETRINA IN LEGNO CON DUE CASSETTI E DUE ANTE IN LEGNO 126 |
| ECON VETRO ' f
| 7| SCAFFALATURA IN LEGNO MODELLO VEDI INGRESSO MISURE | a7 |
1 T_EERIJL{KEI{} 134 TAVOLO 5U SUPPORTO IN FERRG E 128
| | ESPOSITORE RICAVATO DA UNA BARRIQUE CON RIPTANI TN | 129
LEGNC |
1 VENTILATORE CON PIANTANA 3 VELOCITA' ' T

o




1

L]

CARRELLD PORTACASSE A DUE RUOTE

| ARMADIO ARTISTICO REALIZZATO CON UNA BOTTE TN ROVERE |

| POLTRONCINA UFFICIO CON SEDUTA B APPOGGIO TN STOFFA

VERDE

 STANZA UFFICTO CONTARILITA'

MOBILETTI
(128X105X50)

MOBILETTO N LEGNO{PORTATELEFONOY CON DUE CASSETTT A

DLUE ANTE

™ TFERRO CON CHIUSURA SARACINESCA

| SCRIVANIA CONTABDILITA' DISFOSTA A U COSTITUITA DA FIANI

IN LEGNG LAMINATO COLOR GRIGIO CON APPOGG] [N FERREO
VERNICIATO CON PASSACAYI TNCORPORATI COMPOSTC DA:

ANGOLOMIS. TRXTE, PIAND MIS. 120X 7E, UN ANGOLO MIS, 63X78, |

| UM PIANO MIS.120X78. UN PIANO CON CASSETTIERA A TRE |
CASBETTI MIS. [20K78, UN ANGOLO MIS. 78X78, UN PIAND PER

STAMPANTE MIS, BOXT0 E UN PIANG CON CASSETTIERA A TRE |

CASSETTI MIS. 1200X78.

TEIX 10X ED

|
1

| 2 | POLTRONCINE GIREVOLI DA UFFICIO

OROLOGIO MARCATEMPO
FaX

ETAMPANTE LASER

COMPUTER COMPLETO DI TASTIERA E MOMNITOR LCD

VENTILATORE A PIANTANA
COMPUTER COMPLETO DI TASTIERA E MONITOR LCD

| STAMPANTE LASER

ETICHETTATRICE

1 TAGLIERINA FOSILI A3 Ad
i - ! e e e T
L " | STUFA ELETTRICA OSCILLANTE
|
I

| CALCOLATRICE DA TAVOLO A NASTRD

= 33.

131
C1m
o — 155
134
138
136
| 137
1 :
134
CANON 139
MODELLO L10O
CANON LBP | 140
1120
i 141
AURDRA 142
PRIGHOE
143
LENDVOD 144
HF 4050 TN 145
ZEBRA Z6M 146
PLLIS
147
144 |
OLIVETTE | 149
LOGOS 452 |
i
HF COMPACT | 151




I | SERVER FUNZIONANTE E GRUPPO DI CONTINUITA ! (M AS400 152
| N _ B - N TRUST '
] | SEDIE IN LEGNO CON SEDUTE IN PAGLIA INTRECCIATA ~ TRUST 153
| BARRIQUE LSATE COME BASE DA APPOGGIO PER UN PIANG DI | 154 |
é  CRISTALLOD ROTTO | | |
| | POLTRONCINA VERDE DA UFFICIO . 9 _ | 155 i
1 | PC CON FLOPPY DISC MONITOR CON TUBO CADOTICO E| @M | 156 |
| TASTIERA |
| I ‘ MOBILETTO TN LEGND CON FIANG DI AFPOGGID MIS.90K50 157
;-5 b, | TAVOLING IN VETRORESINA BIANCO M_ls B0XE0 i 158
¢ S0 nmnmmn LCD | IBM 159
. 4 : | .gxmmrﬁ. LASER = =1 CANON LBP 320 | 160
wf | 1 VETRINETTA IN LEGNO CON DOPPIA ANTA IN LEGNO E VETRO 161
% | _,..r MIS. 140X E0 '
: LOCALE DI PASSAGGIG TRA  SALA  RIUNIONI  E | ]
| IR ELSTONETSER VIS |
| | MOBILETTO BASSO CON PIANO IN LEGNO LAMINATO GRIGIOE | 162
SUPPORTO IN TERRA MIS. 65X75XK45
| 1 FOTOCOPIATRICE P | SHARP AR-NIGS | 163
I | DISTRUGGE DOCUMENTI FELLOWES 164
1 | FRIGORIFERD ' IGNIS 168
; 1 ARMADID A PARETE IN LEGNO LAMINATD CON TRE COPPIE DI | | 166
. ANTE SU DUE LIVELL] MIS. 290%260%40 .
IMREZIONE !
1 MOBILETTO BASSO A QUATTRO ANTE IN LAMINATO COLOR | 167
i NERD COMN RIFINTTURE [N LEGMO CHIARD MIS, 55X 1555440 . :
| | | TAVOLO DIREZIONALE DISPOSTO A U CON  PIANO | 168 |
RETTANGOLARE (IN LAMINATO COLOR NERO E CON | :
RIFINITURE IN LEGNO CHIARO CON CASSETTIERA MIS. 15580, | '
| ANGOLO, RIPIAND APPOGGIO COMPUTER, ANGOLO E RIPIAND |
PER STAMPANTE .
| | COMPUTER ALL IN ONE | iEmovo | 111 |
ik | II PAREDUHID TELEFONICO I SIEMENS 172
| |a 'AMPANTE LASER | LEXMARK 173
. | EssEDM
2| CARRELLING FORTASCHEDE METALLICI ; | 118 |
| | MOBILE A DUF ANTE IN LAMINATO COLOR NEROD COM | L 175

' J - RIFINITURE IN LEGNO CHIARD MIS. 160XB0X40




T——

CON RIFINITURE IN LEGNO CHIARD (DIAMETRO 115}

4  POLTRONCINE VERI) BASSE IN STOFFA | 177 |
|1 | TAVOLINETTO BASSO [N ACCIAIGE CRISTALLD MIS. 50X50 e | 178 |
| | TAVOLINETTO BASSO IN PLASTICA COLORE TORTORA MIS, 19 |
e — — = — _ | ;
6 | POLTRONCINE IN PELLE VERDE CON BROCCIOLI | 180
_l_i APPENDIABITI IN LEGNO ) ' 18 .
| 1 | STAMPANTE LASER A COLORI SAMSUNG | 182 |
' . - CLP3 |
b L ANTIBAGNO T .
: | © SCAFFALATURA A SETTE RIFIANIL E A TRE COLONNE NELLA | T
7| PARETE DI DESTRA MIS 285X315%40 !
" 1 | SCAFFALATURA A SETTE RIPIANI E TRE COLONNE 184 |
2 | PORTA SCHEDE A QUATTRO CASSETTI MIS. 285X290%30 185 |
| | SCALANDRING A DUE SCALINI 186 |
| ANTIBAGNO 2 o ' '
| STUFA ELETTRICA 187
1 | ARMADID TN PLASTICA CON TRE SPORTELLI IN PLASTICA . 188
COLORE GRIGIO CIHIARO ©ON RIFINITURE IN CELESTE PER :
MATERIALE IN PULIZIE E SCOPE MIS, 1 70X 100X35 |
LOCALE BARRICAILA (sotta nffiel)
: vuoro — ] R — | .
| LOCALE SOTTOSCALA
36 | SUPPORTO BARRIQUE IN LEGNG =+ T |
| ARMADIO METALLICO CON ANTE SCORREVOLI CON GUATTRO | 1
i RIPIANT MIS.200X200%50 |
| | LAVABARRIQUE ENOUMBRIA | 194
. LOCALE BARRICAIA (sotie Sula Vendite) B i
| 1§ SEDIE BIANCHE METALLICHE DA GIARDIND S ' 196
| | BEDIA TN LEGNO 17

|
| | INTERCAPEDINE (RIPOSTIGLIO/LOCALE TECNICO)

| | | MATERIALE VARIO DISPOSTO ALLA RIFUSA COMPRENDENTE | 199
CASSE PORTABOTTIGLIE COVILP IN PLASTICA, CARTONT DI |
VING VARI E NON IDENTIPICABILI

| ESTERNGO CANTINA
| | SCALETTA ARTIGINALE A § SCALINI REALIZZATA TN FERRD 238-

e | B A
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| BERBATO! INGX N. %01 E 91 CAPACITA' 1000 HL. CADAUND CON | MARCA AZZINI
| SCALA PER CAMMINAMENTO SUPERIORE IL TETTO IN ACCIAIG |

INOX POSTT ST FEDANA [N CEMENTO ARMATO

IMPIANTO AZOTO SISTEMA DI CONTROLLO MARCA TTALFICIO |
ENGINEERING MODELLD GAS-TRONIC N-5 APPARATO DFES CON
SERBATOIO0 APY BAGNOLT PATIOVA ANNG 2002 TIPO 25C/VS00
COMPRESSORE ARTA ARAC MODELLO SGREV ZENITH 5,508-270T
MATRICOLA 1977-62001 4 KW

GRUPPO ESTERND PER CONNESSIONE BOMBOLE AZOTO

ATTREZZATURA SOTTO PENSILINA AREA RICEZIONE UVE

| TRAMOGGIA CON COCLEA PER RICEZIONE UVE CHE IMMETTE |
| SUDIRASPATRICE POSTA AL PIANO INFERIORE CON SISTEMA DI | CINGANO SPA

EVAQUAZIONE DEI RASFI E TUBAZIONE CHE CONDUCE A |

| UESTRENO DELLA RECINZIONE
| ATTREZZATURE
| DISPOSTE A TERRA SU BANCALI COMPRENDENTI MOTORI
| DISCHI FILTRANTI E NON, COPERCHIO AD ASTA CENTRALE
| TRAFORATO

VARIE PRESUMIBILMENTE  DISMESSE |

| PALLET DI CONTENITORI
| SMALTIMENTO
| POMPA PER TRAVASO VINARIO (13)

1 :' POMPA PER TRAVASO VINARIO (14)

| NASTRO TRASPORTATORE DISPOSTO 81T UN CARRELLO LUNGO
| 5 METRI LINEARI
| MOTORI ELETTRICI NON FUNZIONANTI

N CARTONE DESTINATI A

PADOY S

GANZ ! ABGE

MANZINE SM. 1210

1 | PEZZODI POMPA DA TRAVASO (15)

| BERBATOI ESTERNI IN ACCIAIO INOX CAPACITA' HL, 3000 N.84-
| 45

CON  SOVREASTANTE PASSARELLA {(COLLEGAMENTD
SOTTOTETTO CANTINA ZOMA SERBATON IN CEMENTO) '
SERBATOI ESTERN] 1K ACCAIQ INOX CAPACITA' HL. 500 CON

. SISTEMA DI CONTROLLO DELLA TEMPERATURA (N.102-103-104- |

[{5-106-107-108-104-110-11-112), PASSERELLE SU ENTRAMBE LE

- FILE, ACCESS0 ATTRAVERSO SCALA A CHIOCCIOLA

ATTREZZATURE IN ACCIAIQ [NOX SMONTATE {2 COCLEE B § |

TURE DISPOSTI ALLA RINFUSA)

F
|
>
}. 1 |H.|‘LEH~'.U ELEVATORE DI LUNGHEZZA & METRI CIRCA 1IN
| | PESSIMO STATO D1 MANUTENZIONE

4] -

MANFINI

REBRUR ANND
1580

AZEINI

243

238

| 2am.
24l

243

244

245

| 247

248
244
250

252

255
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1
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ELETTROPOMPA CON GRUPPO POMPAGGID IN ACCIAIO TNOX
| (18)
TINA BIANCA TH PLASTICA

SERBATO! IN VETRORESINA (CAPACITA' FRESUNTA HL. 350

ELETTROPOMPA (19)

| ERANTOIO - 84LA FRANGITURA

| TAVOLO CON CASSETTIERA TN FERRO E LEGNG MIS. 120X70

i}ESA ELETTRONICA

Li =

)

IMPIANTO RAPANELLI COMPLETO PER LAVORAZIONE QLIVE
COMPREENDBENTE:

1 |- GRUPPO CON 2 CENTRIFUGHE YERTICALI T QUADRO

1

| - ELEVATORE OLIVE CON ASPIRA FOGLIE

-MACCHINA LAVATRICE

| - COCLEA ELEVATRICEPER LE OLIVE CHE LE CONDLICE AL

FRANGITORE

- GRUPPD DI ESTRAZIONE SINOLEA CHE COMPRENDE
FRANGITORE CON ASPIRATORE FUMI, SOTTOSTANTE COCLEA
DI  DISTRIBUZIONE DELLA PASTA DI OLIVE, DUE
GRAMOLATRICL EETRATTORE SROLEA, GRUPPOCOMANDI

| - ESTRATTORE CENTRIFUGO ORIZZONTALE

| COMANDG

SENSOR] E QUADRD

i | SCAFFALATURA PORTA QGGETTI MIS, 10X 195X50

w3

JONTENITORI TNOX CAFACITA' 5 HL. CON SUPPORTO PER |
SAPPOGGIO
| FOMPA PER TRAVASO OLIO

SUPERBEA

MANZINT

EV2001

COOPERATIVA |

BILAMCIAL

LAFER
RAPANELLI

| MOD, LAVOLIA |

S0 WITM.SERTE
1378115 ANND

FABRICAZIONE
1998 CAPACITA'

575 K

- RAPAMELLIGE |

BT WM. SERIE

1361/11 ANNO DI |
FABRICAZIONE |

10038
MODELLD

RAFANELLI

MO 2750 NS

JO2TTIG

MODELLO EV322

COOPERATIVA
BILAMCTAL

| 256
| MANZINIZCTO0 |

—

267 |

158

| 259 |

200
EaL

=T

EiE

210
47S0ECON. 164 |

21l

212

213

e



|| MOBILE LAVARO CON PIANOD IN ACCIAID TNOX A DUE VASCHE | 1214 |
CON TRE SPORTELLI E DUE CASSETTI IN LAMINATO COLOR | '
| MARROMNE MIS. 120%50

1 TAVOLO [N VETRORESINA BIANCO MIS. S0X 140 3%

|1 | POLTRONCINA N VIMINI ' i 1T
4 | SERBATOIIN ACCIAID INOX CAPACITA' HL. § NUM.5-6-7-8 | 'MARCALA. | 7
e e | NOX
A 9 4 | SERBATOITN ACCAIO INOX CAPACITA' HL. 26 NUMS-10-11-12 | MARCALA,  2I8
T3 I I'm'l TNOX
A TORCHIO MANUALE PER VING | 219
|1 | FILTRO TN ACCIAIO INOX PER OLIO COMPRENDENTE UNA &= MARCALA, | 220
1 ! | VASCA CON ROTELLE E UNO SGABELLO TN LEGNG CON PIANG INOX
| INOX .
| | 1 | DIVAND DUE POSTI IN FERRO E CUSCINI RIVESTITI IN | 22
, SIMILPELLE :
| 1 | CARRELLO IN ACCIAID INOX — | =
T CORRIDIO INGRESSO FRANTOIO  FRANTOIO |
2 | SEDIE IN LEGNO CON SEDUTA IMPAGLIATA ' Cm
| 1| TAVOLINO IN LEGND MIS. 155X80 | 233
1| MOBILETTO CON MAGCHINA DA CAFFE' ESPRESSO LAVAZZA | 244
| 1| MOBILETTO IN¥ LEGNO COSTITUITO DA BASE SOTTO MIS.80X30 l 235
| | A DUE ANTE CON TOP SOPRA A VISTA CON RIPIANO STESSE |
i MISURE ; .
| 98 | CESTONI PER RACCOLTA DI OLIVE IN USO NEL CONTRATTO DI . | 237
AFFITTO DITTA CELESTI I
| CENTRALE TERMICA
| CALDAIA GEMTNOX CON POMPE DI RICIRCOLO E SISTEMA DI GEMINOX | 260
DISTRIBUZIONE ACQUA CALDA
| 1 | COMPRESSORE CON SERBATOIO IN ACCIAID CECCATOCRA | 262
50 .

AREA PENSILINA i
1 | TRAMOGUIA DI RICEZIONE COMPLETA DI QUADRO COMANDD, | MARCA MILANI | 264 i
DI FOSSA CON DIRASPATRICE MODELLD MILANI IL TUTTO TN | TIPO MERCURI ! 5
ACCIAIO INOX, CON COCLEA PER RACCOLTA DEI RASPI,  MODELLOG | '
SISTEMA DI ASPIRAZIONE E EVACTTAZIONE MATRICOLA 78
ANNO 2002 /
5 MODELLD

ANTARES 500




| 1 | TRAMOGGIA DI RACCOLTA DELLE UVE CON SOTTOSTANTE |  CINGANO | 265 |
| | DIRASPATRICE CINGANG ENOLOGICO CHE SCARICA | RASH | ’
| [ ST_JTJ.A_CCiLEA. U_EHCR[I‘I'A FRECEDENTEMENTE B |
1 | COCLEA ELEVATRICE IN ACCIAIO INOX CON TRAMOGGIA E| CONETTATO | 266
COCLEA DE 3,50 METRI LINEARI CON MOTORE ELETTRICO E |
| | CONVERTITORE
W51 | SGRONDATORE MARCA | 267
' . -. DHEMME
Lo i | MODELLD PDM
. ! - | 620
of | T | ELETTROPOMPPA PER TRAVAST {17) | MANZINITIFO | 268
: _ ! ! 20500
1 | ELETTROPOMPA PER TRAVASI (18) | MANZINI TIPO | 268
, 20600 _
| 1545 | CASSE IN PLASTICA GIALLA (CONTENGOMO 3 BOTTIGLIE TN 270 |
| VETRODA 5LT, CAD)
| LABORATORIO e/o FRANTOIO
I | STUFA o | HAEREUS MOD. 271
' D450
I | CENTRIFUGA | BULLIOMOD. | 272
' 2R HE2
1  SPETTROFOTOMETRO PERKIN ELMER. | 273
LAMBDA |
I | STUFETTA ELETTRICA | VARCLOCK | 27
IMETEC
L BILANCIA ELETTRONICA L TM 2400 275
I | GIBERTINDI |
| | STUFA ELETTRICA LEPHIR 1T
b | FRIGORIFERD IRERNA IBERNA 277
1| BISTECCHIERA ELETTRICA . i~ I8
T | PHMETRO - . GIBERTINI 2719
' MOD.N. SERIE
15867
| 1 | TITOLATORE = JULARGTIPO | 280
| . s
| 1 TORBIDIMETRO - | STERO GLASS | 281 |
_ | TIPO 07682 _
7 | MICROFIPETTE = | RAINING) | 282
GENEX (2)
| HANNA(Z)




" 1| | MATERIALE DI CONSUMO: VETRERIA DA LABORATORIO | 283 |
| EBULLIOMETRO | s |
7| | FOTOMETRO Ea IOLLY100 | 285 |
r MATERIALE DI CONSUMOD: REAGENTI E PRODOTTT CHIMICT VARL | i 286
| | AGITATORE e N MICROVAR | 287 |
f, % MAGNETIC
& A Y e 00
i 1 '§ ACIDIMETRO 10271 (INCOMPLETO) 188
Y 1o | EBULLIOMETRO PFER ALCOOL BULLIO | 289
71 DISTILLATORE COMPLETO DI VETRERIA - 0 1]
| 1 | TERMOREATTORE PER AZOTO TOTALE - ‘ HANNA | @2
INSTRUMENTS
f | HIB39500
I | FOTOMETRO TITOLATORE DI ZUCCHERI RIDUTTORI ‘ HANNA 83746 293
| 1 | POMPE AD ARIA o | STALLAR 320 2%
| 1| POMPA DA VUOTO | MILLIPORE 295
" 1 | PCPORTATILE | IBMTHINK PAD | 296
= : (INTEL
i CENTRING)
| 4 | GUVETTE 1N QUARZD PER ANALISI SPETTROFOTOMETRICD FOTOMETRO 297
| 1| PHMETRO ' PHEP3 298
1 ipc:'i::nhaﬁum ' FLIIIITSL] TR
i SIEMENS
1 | SDLFIMETRO | HANNA HI 84500 300
9012
| | SCAFFALATURA TN LEGNO BIANCO MIS. 180X200 CON 4 301
| CASSETTI IN BASSO E 8 RIPEANI |
| | PIANG DI APPOGGIO COLORE BIANCO MIS, 1RONGONGS CON | 302
| | CASSETTIERE CENTRALE 4 CASSETTI E DUE SPORTELLI '
' LATERALI CON MANICI INOX E RIFINITURE
1 1 | CASSETTIFRA SO UFFICIO A TRE CASSETTI IN LEGNO | | 303 |
1 POLTRONCINA GIREVOLE SENZA BRACCIOLIINPLASTICANERA | 3|
| E STOFFA DELLA SEDUTA E SPAGLIERA i '
L | | SGABELLO USO LABORATORIO SU ROTELLE IN METALLO E | 08
LEONO
| | SCRIVANIA TN LEGND COLOR BIANCO MIS, 160X80X76 COM a6 |
[ PORTATASTIERA SOTTOPIAND IN PLASTICA NERA ] _ |
| LAMPADA DA TAVOLD REGOLABILE ' !

{ T
| MENSOLA IN LEGNO A PARETE CON 4 STAFTE MIS. 240X30 | IEC R
| i

2 MENSOLE IN LEGNO A PARETE CON 2 5TAFFE MIS, 100X30
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|
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332

313

| 314

315

16

=TT

| 316

317

| X187

| 319 |

1 | CALCOLATRICE DA TAVOLOD OLIVETTT |
' LOGOS 382 |
1 MENSOLAIN MDF A PARETE SU 4 STAFFE MIS 180X30 T
| AREA ESTERNA FRANTOIO = |
t 1 | MACCHINA FLOCCULATRICE (DISMESSA] ~ CADALPE (32
o | NUM.EABBRICA |
E 4 | 10192 ANNO DT
| | COSTRUZIONE |
i 19496
| | PIGIADIRASPATRICE CENTRIFUGA {DISMESSA) TIPO RAS 2
MARCA
CINGANG
1 | PEDANA IN FERRO MIS. 250%440 X |5 =
6 | BOTTIIN CEMENTO MIS. P 140XL 90X IT 170 (UNA DI QUESTE E LA
. | NLIM 114 |
| 4 | DOTTIIN CEMENTO MIS.F 140 X L 85 X H 160 i -
2 BOTTI IN CEMENTO MIS, P 140 X [ 120 % H220 |
2 I BOTTI IN CEMENTO MIS. P 140 X L 155 X H 240 '
| 2 | BOTTIIN CEMENTO MIS. P 208 X L 125 X H 195 ETTOLITRI 40
2 ROTI IN CEMENTO MIS. P 160 X L 115 X H 200 ETTOLITRI 30
MLM.I25-126
| Lot s -
| 4  BOTTIIN CEMENTO MIS. P 135 X L 110 X H 180
; 2 BOTIIIN CEMENTO MIS. P 195 XL 190 X H 270 HL. 80 (M99 E 85)
2 | BOTTIIN CEMENTO MIS. P 210 X L 210 X H 285 HL. 100 (N, 92 -13- |
14-97)
I | COCLEA TNCLINATA PER SCARICO SANSA (RICEVE DA ALTRA |
| COCLEA MOTORIZZATA IN ORIZZONTALE)
1 | CALDAIA BRUCIATORE ALIMENTATO A SANSA (CENTRALE MARCA
| TERMICA DEL FRANTOIO) RAPANELLI
1 i ASPIRATORE SOFFIONE PER SCARICO FOGLIE OLIVE
| T | RIMORCHIO AGRICOLO A UN'ASSE TARGA PG 34460 (CABSONE | MARGA BERTINI |

| BONIOAXE)

BRUCIATORE E SISTEMA ARIA CALDA ALIMENTATC A GASOLIO

| MIS 36033000545

=

30




s
e r r..
S e %

b

8. Imsponibilitd dei beni

Atlualmente sono presenti tre contratti di affitto che interessano il centro aziendale.

a) Confratto di Affitio del Frantoio; vengono affirtati alla ditta

la porzione di fabbricato con locale per la lavorazione delle alive, con

locale adibito a magazzing stoccaggio olio; olire varie attrezzature tra cui i serbatoi inox

,:' per lo stoccaggio dell’alio, 1 serbatoi esterni per lo trm-ct:égéiﬂ delle acque di vepetazione

J (velroresing, cemento, inox) e viene concesso ["uso della pesa , dei cassoni bin,

 dellMacoessorio del muletto per ribaltare | cassoni bin la pompa per il travaso delle acque
di vegetazione. La scadenya del contratto di affito & il 4-8-2019, ma “j] liquidatore
potrebbe a suo insindscabile giudizio revocare il omissis contratio™,

b} Contraito di affitte di attrezzanuwre: vengong affittate alla societd i

vasi vinari della cooperativa per un totale di hl.734]1 fatte salve ulteriori necessitd che

potratne essere evidenziate dalla locataria. La scadenza del contratto di affitio & il 5-8-
2019

In sintest i bent relativi al contratto di cui al punto a) sono di fatto disponibili a richiesta del
lguidatore e pertanta, sono da considerarsi liberi.

Per guanto attiene ai beni di cui al punto b) questi saranno disponibili ad agosio del 2019,

Tenuto conto dei tempi necessari alla LCA per procedere alla vendita dei beni, si suppone che il
periodo di indisponibilitd per il futuro scquirente possa essere nullo o limitato a pochi mesi. Cid
premesso Ia valutazione sard effettuata considerando il bene completamente libero: eventuale
possibile diversa fattispecie sard valutata al momento della effettiva messa in vendita dei beni.

9, Valutazione

*  Considerarioni Preliminari
Come meglio specificato in seguito, 3i propored Ia vendita suddivisa in due lott, une intercssera il
solo terreno esterno alla recinzione, 'altro rigvarderd tutto i centro aziendale ricompreso

Bll'intemo della recinzione di cui Mimpianto enclogico rappresenta la parte essenziale,

Risperto m tale impianto produttive vanno esposte alcune considerazioni per caratterizzare il

Mereato cui si rivolge la vendita di questo bene.

La cantina *ha una storia simile ad alire cantine sociali dell"Umbria sorte neghi
anni settanta che hauno contribuite alla diffusione della viticoltura regionale. 1l target di mercato
T quello dells quantith a preze medio-bassi di vino, bianco o rosso, venduto sfuso, in
damigiane, dame o hatliglie con tappo a corona. Tale modello ha svisto un seguito sino a Tt gli

w il J=
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anni ottanta, iniziando a presentare qualche criticité a partire dagli anni novanta, quando il
mercato sembrava orientarsi su prodotti enologici di maggiore qualitd, quali vini Doe, Docg ¢
Iat, a svantaggio ded vini da tavola. I1 vino che sino a cinquant’anni fa era trattato nelle nostre
tavole come alimento & diventato yna bevanda da assaporare , con il risultato che a purtire dagli
ani settanta i consumi sono letteralmente collnssati passando da 120 a 36 litri pro-capitc (fontc
Gambero Rosso http:/fvwww, gamberorosse il/iv/vini/| 024866-consumi-di-ving-toccato-il-fondo-
ﬁ_nalﬁﬁl"l@;;ﬁi;mig_[inra-unvmmlisi ). Chi ne ha nisentito parlicolarmente di questa situazione sono
staie (in Umbria) le cantine sociali, nate ncgli anni “70 ¢ “80 per rispondere ai consumi domestic

locali.

Tutto cid ha portate ad una rivisitazione della vitivinicoltura che, nella Fattispecie, ha visto
proliferare cantine private e colture viticole pill specializzate e ha comportato |"inizio di un periodo
di difficoltd per la maggior parte delle cantine sociali che non hanno saputo o potuto riconvertirsi
verso produziond pitt appetibili per il mercato.

Megli ultimi anni in Umbria (e in centro Ttaliz) sono state poste in vendita a scguito di escouzioni
immobtliari diverse cantine sociali (vedi ad esempio ) & cantine private a prezs
di stima efo di realizzo fortemente penalizzanti,

Tutto cid per sottolineare che ei si dvolge ad un mercato non particolarmente attivo e, di questo
aspetio, se ne terrd conto nella valutazione dellopificio per determinare valori di stima realistici ¢
allineati con una presumibile debole domanda.

Altri aspetti inoltre influiscono sfavorevolmente ai fini di un apprezzamento del bene in questione
sia di carattcrc gencrale che puntuali,

Opai esiste un regime di agevolazioni contributive pubbliche assicurate dai vari Piani di Sviluppo
rurale efo OCM Vino che consentono ai produttori di accedere a finanziamenti in conto eapitale
del 40% sull'entitd dell*investimento in strutture enologiche ¢ relativi macchinari, Anche questa
situazione crea un calmiere importante ai prezzi delle cantine e delle attrezzature usate.

Ulteriore elemente da considerare & che il valore della cantina & anche in funzione delle uve
disponibili nell’area di produzione per essere trasformate, [.a cantina sociale in questiong

vinificava negli anni d’ora cirea 60.000 hl. di uve, ridotte poi a 20.000 bl circa a metd degh anni

‘Novanta per giungere ai 4/5.000 hl vinificati nelle ultime stagioni. Il gruppo di prlutior

i uve, soci @ non, che riformiva costantemenie In canfing =i ¢ di fatle dissolto, molth hanno
confinualo & produrte e & consegnare ad altre cantine private le loro uve, altri hanno dismesso i
Vigneti espiantandoli. Chi fosse interessato all’acquisto ¢ alla riattivazione della

cinting, dovrd tener conto di guesto aspetto, il potenziale viticolo locale ridotto.
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Vanno inoltre effettuate anche alcune annotuzioni sulle caratteristiche fisiche strutturali
dell"impianto enologico che incidono sul suo appreszamenta.

La struttura originaria presenta dei limiti funzionali importanti @ non si presta molto, data la sua
conformazione, a ristrutturazion] fiunzonali radicali.

Ad esempio la bottaia collocara nel seminterrato, al di lé della presenza di ammaloramenti sulle
pareti contro terma dovuti all’ umidin di risalita, ba un’aliezes limitata (inferiore i 2.40) ed & posta
su livelli sfalsati. Cid ostacola la possibile movimentazione meccanica delle harrique che trova
anche ulleriore ostacolo nella mancanza di un montacarichi intemo ¢/o di una rampa di accesso
e5femeaL.

Altro elemnento rilevante € la presenza di una parte importante della struttura destinata a stoccaggio
del vino su botti di cementao. Tale sistemna era diffuso sino agli anni setianta ed & pof di
fatto statn abhandonato a favore di contenitori in acciaio Inox molto pit ceonomici ¢ facili da
gestire, Oggi aleune (poche) cantine italiane stanno puntando di nuove sui serbatoi di cemento,
sopratiutio dei vini rossi, per le miglion condizioni di microscambio gassoso che tale materiale
ssicura seconda la scuola del celebre enologo Tachis, Ma questa & solo un trend di nicchia che
non & confermato da grossi numeri. Per adesso ci aivta ad affermare che lo stoccaggio nel cemento
pud avere ancora un suo significato produttive e, quindi, un suo valore.

Per quanto attiene il patrimonio impiantistico ¢ delle attrezzature enologiche va considerato che &
datato e necessita di aggiomamenti tecnologici e di manutenzione ordinaria e straordinaria che si
rendono ancor pil necessari a causa dell’inatfivith di questi ultimi anni.

Tulte questc considerazioni fatte troveranno riscontro nella valulazione dell"impianto enologico

* Procedimento di stima
T procedimento di stima adottato ha per base, oltre all’esperienza ed alla conoscenza del mercato
da parte del perito, la comparazione adottando il metode sintetico, o prezzi unitari, in rapporto ai
pregzi di altri beni di caratieristiche simili, La definizione dei valori di riferimento & stata
effetiuatn attraverso la consyltazione delle baneke dati dell' Agenzia delle Entrate (OMI) rispetio
Ao categoria immehbili produttivi riferite al Comune di Spoleto, ma anche, per opporiune

~eomparazioni, di Caste]l Rialdi e di Campello sul Chlunno, dei siti internet che trattano la

eompravendita di immobili, sia i siti di Real Estate che i portali specializzati per le vendite

Bidiziarie,  Inoltre sono stati inlervistati professionist ed operatori del settore (imprenditor,
eologi, agenti immobiliari, agenti di commereio) sia regionali che extra regionali che hanno
eoniribuito a fornire un quadro di riferimento, sia dei valori, che del trend che interessano il

- Bettore enologico e vinicolo in generale.

- 44,




L. categonic di beni da valutare sono le seguenti.
Fabbricati.

«5i considera come parametro per la determinazione del pid probabile valore di mercato la

m@fﬁciﬂ commerciale degli edifici tenendo conto del mercato specifico, delle caratteristiche
ﬁ::t']ll‘l‘llrﬂli, della destinazione, dello stato di manutenzione, conscrvazione e consistenza, della
Zona in cul essi ricadono, della destinazione urbanistics vigente, nonché vicinanza o meno dalla
piccola, media e grande viabilith e dai centr urbani ecc. gli impianti generici e le reti (idraulico,
elettrico, nscaldamento, telefunico, fopnature eie.) vengono considerati nel valore intrinseco
dell"immohile insieme alla corte che ¢ elemento funzionale allattivita cui sono destinati gli
edifici produttivi,

Un'atltenzione particolare merita la porzione di edificio strutturalmente destinata ad ospitare i
serbatoi di cemento, In questo caso si valuterd il bene come “edificio specialistico™ il cui uso é
esclusivamente quello legato alla sua funzione, lo stoccaggio del vino. In aggiunta alla
valutazione comparativa per il parametro superficie, si effettucrd anche un riscontro per validare
ulteriormente il risultato. In questo caso si utilizzerd come parametro la misura della capacit di
sloccaggio, ettolitro, ¢ si desumeri il valore dal costo di strutture di stoccaggio simili
introducendo dei correttivi che tengano conto delle diverse caratteristiche tecniche & funzionali,
Importanti per un enentamento sui valori unitari la consultazione delle Omi dell' Agenzia dellc

Entrate rispetlo ai fabbricati ad uso produttivo e residenziale.

I valore del terreno ché rapprésenta la corte recintata e della strada di accesso, viene ricompreso

nella valutazionc degli immobili.

Impianti, attrezealure e stiglinture

Sono valutati in riferimento al prezes di mercato di ciascun articolo, tenendo conto

dell'obsolescenza tecnica e dell appeal commerciale,

Al riguardo esiste un mercato consolidato che passa attraverso operatori del settore, e-commerce
& agenti di vendita che possone fornire utili indicazioni. Per questo motivo, al metodo classico del
“tosto di acquisto deprerzatn™ si & preferita 'attribuzione diretta del valore sully hase degli input
derivanti dal mercato per avere mageiote concretezza od adeguaterza a! mercato dei valord
“individuati. Come precedentemente esposto la valutazione degli articoll si & basata su informasion
sssunte diretiamente presso operaton del setiore, visitando siti specializzati per la vendita di

Adttrezzature enologiche, Esiste un mercato abbastanza attive di tali atirezzatare. [ prezzi riportuti

$oho riferiti ovviamente ai beni mobili in quanto presenti in aziends e non alla vendita degli stessi

fome sz venisse smantellato impiante. In quest’ultimo cose subirebbero un uleriore

“deprezzamento dovuto ai costi di smontaggio.

_B-




| Terrent

In questo caso la valutazione interessa la porzione di terreno esterna alla recinzione, Verra valutata
usando come parametro la superficie e come valore unitario quello di- mercate desunto dalla

r*f-.j:' destinazione urbanistica e d uso e dagli aliri requisiti intrinseci ¢d ﬁﬂ'i-l'iﬂi‘-"ﬁi.-.ﬂﬁl T
£ o f: Come gid anticipata il valore della corte recintata, ocoupata in gran parte dagli edifici produttivi,
\ & fA dalie attrezzature ¢ dalle reti, viene ricompreso nella valutazione degli immabili,
S .'"‘!..1

¢ Valutarione:
+  Fabbricorti
La tabella che segue ripora | valori attribuiti ai fabbrieati sopra deseritti. Nel valore dei bbricali

& ricompreso 1l valore della corte ¢ della strada di accesso.  Per quanio attiene il fabbricato

pringipale si riportano, per maggiore trasparenza, anche i valori e le superfici attribuite a ciascuna
porzione di edificio,
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EFERT Ty | E ARG | F ARG Y
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Il su espresso v al lordg delle detrazioni dovule slle spese necessarie per consoguire Ia
regolarild calastale e urbanistica e per le imozioni ¢ demolizioni, citste nei precedenti parageafi 3
¢4, che assommano complessivamente a

2
ey COSTI PER REGOLARIZZARE LE DIFFORMITA' € 30.700,00
| s CATASTALI E URBANISTICHE, ONORARI, SPESE,
; --= i DIRITTL, BOLLI, SPESE DEMILIZIONI E RIMOZION]
“.; :‘; _L: superficie dell’arca “serbatoi di cemento™ & stata calcolata “vuoto per pienc” al lordo dei

R ballatoi ¢ degli affacci e tiene conto anche del 4° livello, uno spario gperto di minore pregio
assimilabile ad un mezsanino-sottotetto, che ha la principale funzione di garantire 1 sccesso
dall’alio a1 serbatoi posti sul terzo livello. 11 valore complessivo dell™ ares serbatoi di cemento™ @
€ 146.351,50: data la specificita di questa porzione di edificio si & proceduio a calcolare, come
precedentemente annunciato, il valore del parametro €/h1 di capienza per verificarne la congruiti.
Tale valore ¢ paria € 7,53 /hl. ed & ritenuto congruo rispetto agli € 20-22/h1 che rappresenta il
costo-ad hl di capienza di conteniton inox usati e di taglia simile a quella dei conteniton in cemento
presenti (da 144 a 439 hl). La differcnza di valore & ovviamente da attribuire al minor pregio
funzionale dei serbatoi in cemento.

La eongruita della valutaziene della porzione di immobile denominata “arca serbatoi in cemento™
eseguita tenendo conto il parametro superficie &, pertanto, confermata dalla valurazions sffettuata
in base al parametro €l di capienza,

Nella seguente tabella vengono riepilogati i valori di stima dei fabbricati:

=Casa del custode € A0, 000,00
-Locale Pesa E 2 11365
~Cantina € 47119580
-Isola pigiante € 16, 90,00
-Frantoio Laboratorio Magazzino £ 73, 000,00
-Cabina Elettrica € 10, (0,00
| € 61520945
) a detrarre
-Costi per regolarizzazion urbanistiche
e catastali,demolizioni, rimpzioni S
import € 584.509,45
arrotondamento . € 490,55

TOTALE € 585.000,00




Pertanto il valore dei fabbricati del centro aziendale e della sottostante corte recintata e strada di
accesso & di € 585.000,00 (cure cinquecentoottantacinguemila,00)

1{': [mpianti e attrezzature

{3
ngi tabella che segue riporia i beai mohili presenti presso il centro aziendale, Mello specifico di
tratta degli impianti specifici, delle attrezzature e delle stigliature presenti nel centro aziendale.

Per facilitare di lettura, i beni sono stati elencati in base alla loro ubicazione all'interno del centro

@ dei fabbricati. Tutti gli articoli il cui valore unitario ¢ inferiore o pari a 100 € sono stati ricompres|
sotio ln singols voce “attrezzature e sliglisure di importo unitario inferiore o uguale a 100€7 il cui
imporlo corrispondente esprime il valore complessivo degli articoli |a cui elencazione & rinviata

alla distinta presente tra gli allegati (allegato 6). Nel valore delle attreszature ed impianti &

ricompresa la eventuale parte impiantistica di collegamento ¢ gl accessori (tubazioni, raccordi,

valvole, passerelle, etc.)

{ Amg g : descrizione
zapess | 370 PESA A PONTE
| ke ! PRESSA SPREMITRICE
wiificisin i
| T

Sala | 7 |PRESSA SPREMITRICE

| Marea o Madello |

EOOPBILARNCTA
I

b Frinll Meccaniea

| Mod. 140 Bucher

| Friuli Meccanica
Mo, Bucher RPRM
140 ANNO 199

Sala 1 | PRESSA SPREMITRICE | Friuli Meccanica
N i | Mod. Bucher REM
o |70 ANNO 1990
| Sala 4 | SCALA FISSA DI ACCESS0O ALLE PRESSE, CON
| vimificazion | PEDANA IN FERRD DI COSTRUZIONE
g | | ARTIGIANALE
Saln 5 | VASCA INOX A TRE | COSTRUZIONE
 mfivaivu SCOMPARTI PER MOSTO | ARTIGIANALE
{ .
Jala | & |SISTEMA DI EYACUAZIONE VINACCE
| | COSTITUITO DA COCLEA SOTTOSTANTE LE
¢ i FRESSE, UNA COCLEA ELEVATEICE E NASTRO

| |
Sala | i@ (POMPA PER TRAVASI(T)

 Bala | 77 | FOMPA A PISTONI PER
"“h“:mw i TRAVASI (1)
1 |
Sals | 75 | MACCHINA STAPPATRICE

TR

TRASPORTATORE PER SCARICO ALL'ESTERNO

Bafa | 0 | SONDEIN ACCIAIO INOX PER OSSIGENAZIONE

| MENCARELLI
| POMIPE LAFER
G50 BT
MANZINI
MOD FX Bi-
180190100
SIFA

w. | Valoriunlt. € | Dopord
1| € 250000 | € 250000
| | & 300000 | € 300000
i .
| : " s
1 | € 300000 | € 300000
S
I | € 30000 | € 300000
I € SO000 | €  soood
[T € TOoMon | € 100000
| | € LS00 | € 150000
3 € @000 € 180000
1| € 40000 € 400,00
I | € 100000 | € 100000
L ¢ & BoO00 | € 00,00

e —




I

Ir

| BERBATOI INGOX CAPACITA'
109 HL. N.1T6=177

SERBATOIO INOX CAPACITA'
I FOHL. W T

| STAZIONE DI MISURAZIONE |
EMP'RATTMTH]C!LFERIJ\"E .

| SERBATOI INGX (N, 142 E 141) ,
- CAPACITA' 109 HL,

| POMPA A PISTON] PER
| TRAVASI [2) BLU

| T
| POMPA A PISTONI PER
TRAVASI (13 {(ROSSA)

IDROPULITRICE KARCHER
| HIY% 760

| VINIFICATORI REFRIGERAT]
| COMPLETI DI $ISTEMA DI
RIMONTAGGIO (N, 155 154 148

147 140 145)

27

| POMPA A PISTONI PER
| TRAVASI {3}{ROSSA)

VINIFICATOR] REFRIGERATI

| DA 265 HL. (N.143 144) CON
SOTTOSTANTE COCLEA DI
RACCOLTA VINACCE E

| COULEA ELEVATRICE DI

| SCARICO SU ALTRA COCLEA
COMPLETI DI SISTEMA DI
RIMONTAGGID E TUBAZIONT

Dl RACCORDO

VINIFICATOR] REFRIGERATI

T3A 800 HL E TURAZIONI DI

RACCORDO

POMPA INOX ENOLOGICA
{COLORE VERDE) (n°3)

COCLEA ELEVATRICE PER
VINACCE (FEE CARICO

[PRESEA)
TRANSPALLET

i POMPA A PISTON] PER
| TRAWAST(6) (ROSSA)

LA, IMOX

2 1

L.A. INDX | 1

MASELLT
MISURE D2

LA INOX

| MANZTNI MAR
L TIRO BLILTL VS

24 LX 16075
KWE

| MANZINI TIPO

330 244 190-90
KWa

KARCHER HDS |

Tal

| CADALPE 150

HL BMODELL
40 ANNG 2008

MANZINLTIPOQ

BUPERBA 330

| 24V 19090 KW

4
CADALPE
MACCTIING
ENOLOGICHE
SRL

CADALPE
MACCHINE
EROLOGICHE
SRL

VINIFICATORI REFRIGERATI DA 600 HL
COMPLETI B SISTEMA D1 RIMORNTAGGEID
QUADRO DI CONTROLLO, DUE COCLER
SOTTOSTANTI E DUE COCLE IN TESTA PER
CBCARICO VINACCE E TUBAZIONI D] RACCORDO

" C.M.E.SRL

MILANI

| EDMPGHEWTE DEL MICROSSIGENATORE

| MANZINI 2C 800

g

2

|
i ATIRBRESCIA | | |
L

l

€  2.000,00 | £ 400000
€ 150000 ‘ € 150000
£ :.nm,m I E 2,000,040
£ 200000 0 € 400000
LOGBOD | € 10,00

|
700,00 ‘ ] 700,00
0000 | € 500,00
£ 400000 | € 24.00000
TO000 | € 70000
450000 | € 900000

|

]
50000 ¢ € 22.000000
500000 | € 3000000
1.800,00 € 1.BO0K
OG0 | € 100000
20000 | € 200,00
K -

|
Todk,00 £ TiMLOO




| Sae | 36 |DOSIMETROPER ANIDRITE | PLASTIMATI | 1 | e 000 | € 50000
| vimifleazion | | SOLFOROSA - SRL : :
e # SOLFOMIXER |
'- I . . o T B R S
i+ | Salx | 39 | SCALETTA METALLICA ARTIGIAMALE PER | L€ 20000 € 200,00
- walfiessign | ACCESSO Al VINIFICATORI |
. o a0 I | 1
¥ Sefe | 46 'SCAMBIATOREDICALORE IN |  MARCA 1| €  mo0o0 | € £00,00
N A L zient | LCONTROCORRENTE PER |  CADALPE !
Moyl 0 f |  MOSTOEVINQTRAZONA | MODELLO £24
L VINIFICAZIOME E SALA EX | NUM, .
- ; | IMBOTTIGLIAMENTO | FABBRICA 6284 ]
| lacale | 46 SCAMBIATORE DI CALORE TN CADALPE | 1 i€ 30000 € #00,00
wfficina ¢ | CONTROCORRENTE (SALA [
aeryix IMBOTTIGLIAMENTO-LOCALE | |
- (BERVIZD I - _ ” :
Locale | 47 | POMPA TECNOPOMPA SPECIFICA PER 1| € 50000 € 00,4
afficina | SCAMBIATORE :
sala | 53 !SERBATOIOINOX N, 53 LA [NOX 1 | € EDOGO ¢ € 800,00
ambartiglic FCAPACITA' 30 HL. A
| mento | CAPPELLO VARIABILE
[ sala £4  SERBATOIO NOX M, 144 LA INOX 1| € LDOOOD | € 100000
| imboripiia | CAPACITA 30 HIL, [
| I
| avrlial | e — o i - | o
sala 55 | SERBATOIO INOX N, 143 | LAINOX | 1| € 100000 | € 100000
-~ tmbutrigii PCAPACITA' 30 HL. i
AR
. mala | 54 |SERBATOIOINOX N. 150 LA INOX 1| € 100000 0 € 100000
imbiattighia | | CAPACITA' 30 HL. : i
HEnT |
bt | |
sl 52 SERBATOIO INGX N 149 LA, TNOX 1€ 100000 | € LOODOD
imbartiglic ! CAPACITA' 30 HL.
i i !
 wrhatoi | S . - . : —
_smla | 60 | SERBATOl INOX M. 1311324133 | LA, INOX 4 € THW00 | €  3.000,00
| Imbattylia CAPACITA' 25 HL, CADAUNO | '
AR [y
sl &/ | SERBATOI INOX N, LA, INOX 4 | € 65000 | € 260000
| "‘“::erﬁﬂ 127/ 28/129¢1 30 CAPACITA' 15 - |
0 HL. CAD _ :

I arbataf | .._HII..AUHU i | i ' |
sl | 62 | SERBATOLINOX N, 151/ 152 LA, INOX 2 € 0000 € 100000 |
fmborriglis; | CAPACITA' 10 HL. CADALNG ' ;

g Mopge I
| merboiod | E -

smle ' 67 | TRANSPALLET PORTATA 2500 KG | | € 20000 @ € 200,00
tbaniilic : ; i
mengg |
it S - e ST Sr—— | - :
daly 68 | SERBATOIO IN VETRORESINA CAPACITA'ML. | 1 | € 30000 | € 3000 (800
| imbariglia 15 | _
| | |
ietbovy | N T - —
| sala 69 |SERBATOIINOXN, 140138 | LAINOX | 2 | € 200000 | €  4.00000
| Ambatighia CAPACITA' 109 HL. - i
Mekin | |
Wbl | | ) = |
B wis | 7 |ELET‘1‘R{JMMMPER "ELECTROADDA | 1 | € 30000 | € 305, (1
Ambortigi CTRAVASO HP 1.50(11) SPA 4 ‘ |
et | |




15 sala | &0 | SERBATOIO COIBENTATO | AMB. 1| € 8000 € 800,00
gf | |wosgha; DA I0QUINTALICOMPLETO | FERRARA | |
& | NM_ | | I RACCORD] E TUBAZION] !
WY | IE_'H“_‘ | r : b il . -
1 | mieofl 8  SERBATOIINOXN. 135136 | LA INOX 2 € L0000 | € 240000 |
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:'I-..TI;. q m'ﬂ{ﬂ:i" H |
. ot H'?'-filFl"! | | L ) ! . - g - |
| | ala | § | BOTTEIN CEMENTO .67 | MARIANIE&EC | 1 | € 40000 | € 400,00
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mpRED !
| erhatel " S . | | - :
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T | | |
_gratat L p | 1
dectda & BOTTE IN CEMENTO .63 MARIANI & C 1 € 30,00 £ 000
Imbatigifa | | CAPACITA' 50 HL. ASSISI |
| serbiatol | A ) (N | R
. ssla | &5 BOTTE IN CEMENTO N.69 | MARIANMIEC | 1 | € 500,00 | € 500,00
| imbotiglia | CAPACITA' 50 HL. ; ASSISI - -
AT E I i
_serbatel || ' - i il
[ rafr &6 | BOTTE IN CEMENTO .66 MARIANI & C l | £ 40000 ' E 4010, (M
imbotsigiia CAPACITA' 40 HL. ; ASSISI | :
mgndi |
derhoral | : - |
gala | &7 | BOTTE IN CEMENTO N.65 MARIANI &EC | 1 | € 350000 | € 250,00
il tiglier | CAPACITA' 25 HL. ASSIS]
mEHy
 sale 89 SERBATOIINOXN. 138139 | LA INOX 2 € 120000 | E 240000
| imbaltiglia | CAPACITA' 50 HL. CADAUNOD
HieMiar | |
" sla 99 | ELETTROPOMPA PER - MANZINI 11 € 150000 €  1.500,00
frmbotiglic | TRAVASO (8) SUPERBA .69 =
| wento
| saa 9] | CHIARIFICATRICE . KEDASPA | 1 | € 200000 | € 200000
| ftbairdglia | CENTRIFUGA .
L
| erbaroi | - _— o . | .
| mla 57 |BASCOLAPORTATAJOKG | BILANCIAL | 1 | €  S0000 € 500,00
T | - MODJUSTUS 75 i
- 99 | POMPA DA TRAVASO ANNO 1986 MARCANON | 1 | € S00.00 £ 500,00

it IDEMTIFICABILE (%) g - | i
i IO | POMPA DA TRAVASO {10} CMANZING 333M | 1 € 0000 - € 300,60

| <240 16070 HP Z '

S ST, IR I :
| 103 | APPARATO VIN SERVICE PER | VIN SERVICE ! 1| & 0000 I E 200,00
DISTRIBUZIONE GAS INERTI  MATR.90682 - -

| 166 | APPARATO PER CILLICHEMIE | 1 €  is000 @ & 150,00
| TRATTAMENTO ACGUA e = | i RS
167  APPARATO PER ACQUAPLUS | 1 | € 150,00 | € 150,06

TRATTAMENTO ACQUA . MODI0H |

| 10R | AUTOCLAVE | SLETREVISO | 1 | € 50000 | € 500,00
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I wffici | 736
pontabiing |

wiffcie  J44 |
cortabilitd i
ol |
riumioni |
eila | f67 |

157

= e s

Mirerione | 175

| SCORREVOLL |

direziane | 171

4 | MOBILE IN LEGNO AD

'ANGOLO PER RECEPTION
VENDITA COLORE MARRONE
|CON PIAND DA APPOGGIO
PER COMPUTER, |
REGISTREATORE DI CAREAN,
| ALTRO, CON CASSETTOE
| RIFIANT CON ANTE
| SCORREVOLI E MOBILE
| BASSO CON RIPIANI E ANTE
VETRINA |N LEGNO COM DUE |
CASSETT1 E DUE ANTE IN i
LEGNG E CON VETRO
PSCRIVANIA CONTARILITA'DISPOSTA AU
HCOSTITUITA DA PIANI IN LEGRO LAMINATO
'COLOR GRIGIO CON APPOGGE IN FERRD
VERNICIATO CON PASSACAVT INCORPORAT]
COMPOSTO DA; ANGOLD MIS. TEX78, PIAND
MIS. 120X 78, UN ANGOLO MIS. 63X78, LN PIAND
| MI8.120X78, UN PIAND CON CASSETTIERA A
| TRE CASSETTI MIS. 120X 78, UN ANGOLO MIS.
L TRNTH, UN PIANG PER STAMPANTE MIS. 80X70 E
| LN PIAND CON CASSETTIERA A TRE CASSETTI
| I'r'IIS. 120XTE,

| COMPUTER COMPLETO DI - 1M
. TASTIERA [ MONITOR LCD

CﬂMT’UI'ER m}-ﬂ‘LETCI | LEROWD
.TA.STIE]UL E MONITOR LCD

| SERVER FUNZIONANTE E TBM AS400
GRLUPPD DI CONTINUITA TRUST

VETRINETTA [N LEGNO CON DOFPIA ANTA IN
LEGND E VETRO MIS, 140X80

FOTOCOFPIATRICE | SHARP AR-N165

| ARMADIO A PARETE [N LEGNO LAMINATO CON |

TRE COPPIE T ANTE SUDUE LIVELLT MI5S.
20026040

| TAVOLO DIREZIONALE DISPOSTO A U CON
PIANO RETTANGOLARE (IN LAMINATO COLOR

NERQ E CON RIFINITURE IN LEGNG CHIARD
CON CASSETTIERA MIS. 155X80, ANGOLD,
RIPLANG APPOGGIO COMPUTER, ANGOLO E

| RIPIANG PER STAMPANTE
COMPUTER ALL TN ONE LENOVO
MORBILE A DUE ANTE TN LAMINATO COLOR

| WERD CON RIFINTTURE 1N LEGNO CHLARD MIS,
I60XAERAD

o

BT

.Elm
I-i-rh‘-:l Al c.::d |

1 258

EERBATOI INCX ™. 80 E 91
CAPACTTA' 1004 HL,
CADATING CON BCALA PER

| CAMMINAMENTO SUPERIORE
IL TETTO IN ACCIAID INOX

LAVA BARRIOQUR EMOUMBRLA

| MARCA AZZINI |

PR [

| &

e

300,00

150,00

(50,00 |

200,00

12000

250,00

SO0, (K

250,00

255,00 |

150,00

3000 |

4,000,040

£

E

&

M

g;

300,00

400,00

200,00

E50, 0
150,00
200,00
120,00 |

254,00

500,00

250K}

250,00

150,00 |

L0 |
200000 |
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| ' | POSTI SU PEDAMNA IN

iy | 240 | COMPRESSORE ARTA ABAC MODELLO SGREV

1 |

|1 | RASPISULLA COCLEA

: LmTde | ZENITH 3 508-270T MATRICOLA 1977-62001 4 KW
| CCanting | M4 NASTRO TRASPORTATORE DISPOSTO U UN | |
o Exterma { CARRELLO LUNGC 3 METRI LINEARI
g feats Ly | ! ——l
| Cowtina | 257 | SERBATOI ESTERNLIN REBUR ANNO | 2
i Bxigrnn | FACCIALD INOX CAPACTTA' m, 1980
LatoCvest | {3000 1.84-85 CON !
' | | SOVRASTANTE PASSARELLA |
: | {COLLEGAMENTO |
BOTTOTETTO CANTINA ZONA
| || SERBATOLIN CEMENTO) _ ]
Canthia | 257 | SERBMm ESTERNI IN - ATZIN] [ 11
Baterna | ACCAIC INOX CAPACITA HL. ;
 Lato Ovest 500 CON SISTEMA 0l
CONTROLLO DELLA
TEMPERATURA (M.102-103- |
1 105-106-107-108-109-110-11- |
112), PASSERELLE SU !
| ENTRAMBE LE FILE, ACCESSO |
. | ATTRAVERSO SCALA A .
_ _ | CHIOCCIOLA ) _
Camrlng | 255 'HMASTRO ELEVATORE DI LUNGHEZZA & METRI | |
rm | CIRCA IN PESSIMO STATO DI MANUTENZIONE
Camting 254 | ELETTROPOMPA CON SUFEREBA
Esterno | | GRUPPO POMPAGGIO TN MANZINI 20700 |
¢ Lty Cvest | ACCIAID INOX (18)
| Comtina | 258 | SERBATOI N VETRORESINA (CAPACITA'
Estarine PRESUNTA HL. 550
. Lata Cvext | e = 2
Cantina | 259 | ELETTROPOMPA (19) | MANZINI 1
L Brerme | i
L fara Chrent | [ - . .
CENTRAL | 260 CALDAIA GEMINGX COM GEMINOX 1
-: | POMPE DI RICIRCOLO E
| TERIICA SISTEMA DI DISTRIBUZIONE
.~ | |ACQUACALDA _ 1
Cantine | 267  COMPRESSORE CON CECCATOCRA | 1
Exigrmg SERBATOIO [N ACCIAID 50
I-ﬂ.l'ﬂ.!rrd'p | |
Cantfig | 264 TRAMOGGTIA DI RICEZAIONE MARCA MILAN] 1
Esterne COMPLETA DI QUADRD TIFO MERCURI
Areg | COMANDO, DI FOSSA CON MODELLD 6
e | | DRASPATRICE MODELLD MATRICOLA 78 |
| MILANL 1L TUTTO IN ACCIAID | ANNG 2002/
' ! INOX, CON COCLEA PER MODELLG
! | RACCOLTA DEL RASPL . ANTARES 500
i SISTEMA DL ASPIRAZIONE E
: EVACUAZIDNE !
| Lantina | 265 | TRAMOGGIA DIRACCOLTA | CINGAND |
Barerne | DELLE UVE CON
mﬁﬁ-ﬂ SOTTOSTANTE
e DIRASPATRICE CTNGANO
ENOLOGICD CHE SCARICA |

150,00 | €
150,00 | €

1
350000 | €
2.200,00 I ¢
400,00 | €
200000 | €
30000 €
0000 €
400,00 | €

i
100K, 00 £
250000 | €
o000 |~ €

150,00
130,00

7.000,00

24,200,040

400,00

2.000,00

1000, 0k

2.500,00

1.000,00




DESCRITTA |

! ]  PRECEDENTEMENTE i i !

-,'"r b | | : | i

) JE | Cniin, E 266 IEEI{!LEA ELEVATRICE IN | CONETTATOD 1 | & 800,00 € 800,00

" :”,: || Esterng ACCTAIO INOX CON !
il draas || TRAMOGCGIA ECOCLEA DT

H‘Q - ”-ﬂ:’f’* 3,50 METRI LINEART CON E

| MOTORE ELETTRICO E :

g ICDH“'-.ET[.TL}RF e ‘_ | | =
Coating | 2467 | SGRONDATORE MARCA I | € 500000 1 €  S0000¢ |
.E:mm ! DIEMME i

ren ! | MODELLD PDAM =
MUy
Cantina | 268 | ELETTROPOMPA PER | MANZINITIPO | 1 | € S0, 00 | € 00,00
Exierna [TRAVASL{IT) 5 20500 '
Area | _- | i
FACEZ I i | |

T ) ' S SR td )

Cantina | 269 | ELETTROPOMPA PER MANZINITIPO | 1 | €  %t0p00 € 5000
Esterni TRAVASI(18) j 20600 |

Area |
Hoesiony | | |

i A N . B e - d 17 =
[ 7-# | FILTRO ROTATIVO - DELLA 1 E 000,00 ‘ € 000,00

wimificazion | SOTTOVUOTO COMPLETO DI TOFFOLA

* | GRUPPO MOTORE/POMPE E MACCHINE
FQUADRD 1 COMANDGO E ENOLOGICHE

| | MISCELATORE PER FARINA |

| FOSSILE POSTO EST LATD

- SUD | |

| Cmanma | 238 EEALETThﬁRTIGlHALFhﬁﬂﬂﬂJN[ I | E 200 0 £ L0000
Esterno | 4 | REALIZZATA TN FERRO

| Laro Ward | ,

- Comine | 239.  IMPIANTO AZOTO SISTEMA DI CONTROLLO | L1 € 50000 € 300,040

- Ewgemn 340 MARCA ITALFICIO ENGINEERING MODELLO , i

| Lt Newd | GAS-TRONIC N-5 APPARATO DFES CON - :

I | SERBATOID APV BAGNOLI PADOVA ANNG 2002 '

| |T[FD ARCIVE0N |

| Camtiar | 241 | GRUPPO ESTERNO PER CONMNESSIONE 11 € 15000} € 1 50,00

| Berio | 4 | BOMBOLE AZOTO |

{ L Mo {

| aa | 52 | RIEMPITRICE DI BAG TN BOX SIFA MOD. 1 | € 350000 € 350000

|‘ﬂwmgszrr COMPLETA DI FILTRI STERIL BOX E

I (WERID L 52,7 | SARTORTOS 30311 ANNO 1980, ' TIPG BIMPLEX |
| serhatal ELETTROPOMPA SPAGGIARL | 11% MOT.4161
COM MOTOVARIATORE, I AMKO 2010
l TUBAZIONI E RACCORD]
- | HNOX : | -
salg | 77 |FILTROAFARINAFOSSILE | CADALPE | | @ € 200000 | €  2.000,00
s i | a2 | MOD.C23
o 3 MATR 4560

Wttt | || annoses | : .

| bl 74 - | GRUPPO COMPRESSORE DELL' CADALPE 1 € 100000 | €  1.040,00

ik | 257 | IMPIANTO FRIGO COMPLETO | MATR.C2230/00 :
ﬂ'“n;:ﬂ_ . | DI QUADRI COMANDO (NON | ANNG 1987 _ i
i |I'LT'-*-3IET{':IN.J'|.T~|'I'E'JI-[}EL ,
SISTEMA DI SCAMDBIATORIT | I I

| ESTERNI POSTI 5U TELAIO : |

- | IMETALLICO ; . |




o | ELETTROPOMPE [N RACCORDO AL GRUPPO [4 1€ z0000] € BN,00
1

et | imbettighaments | FRIGO/SERRATON I A |
A || = ELETTROPOMP. EE !
Fow g A PER RICTRCOLO LIOUIDI PER - m | € 300,00
&gl eﬁmmﬁmrrm | SCAMBIATORE DI CALORE {OFFICINA SERVIZT) | | e ;
i r.l':-:':ﬁ;{fl .s,gr.h.::m::u' _{E} |
H 7 sala  SERBATOIO INGX CADALPE 1 | € 250000 @ € 250000
: ostfpfaments | COTBENTATO DI QUINTALI 50
e 2y serburinl HL. COMPLETO DI RACCORDI
™ | E TUBAZION] .
Framtolo | 207 |PE“5A ELETTRONICA EV200] 1] € ooppo| € 9,00
| g | COOPERATIVA I
| Mot | | | BILANGCIAL |
| Fﬂm 203 'POMPA PER. TRAVASOOLIO |  LAFER | 1 | € 25000 | € 250,00 |
[ '_ Matitura | —
‘- Frantala | 204 | IMPLANTO RAPANELLI RAPANELLT | 1 € 25000,00 @ € 25.000,00
| Sl | COMPLETO PER .
: Mulisrs | LAYORAZIONE OLIVE
| COMPRENDENTE: : ! :
| rﬁm 205 | - TRAMOGGIA DI SCARICO ' 1 = -
| Mfglitura | | R l
F‘}f,."“" [ 206 - ELEVATORE OLIVE CON ASPIRA FOGLIE 1 - =
Molifurs i
Fﬂ{uru.tu 207 | ~MACCHINA LAVATRICE MOD, LAVOLIA 1 | == o=
Sk o) NUM.SERIE
Ll 137RT15 ANND ,
, - | FABRICAZIONE :
. 1998 CAPACITA' 5
| S S E— 575 KG _ f =
5 Framtata | | - COCLEL ELEVATRICEPER LE OLIVE CHE 1| == f ==
| Sala { CONDUCE AL FRANGITORE | '
| Motiea | | '
Frantale | 209 | - GRUPPO DI ESTRAZIONE RAPANELLIGR | | - =
Saly SINOLEA CHE COMPRENDE | B7 NUM. SERIE !
Mofitare FRANGITORE CON ASPIRATORE | 33681711 ANMNO DI -
‘ FUMY, SOTTOSTANTE COCLEA | FABRICAZIONE | |
| DI DISTRIBLZIONE DELLA |08 ‘
PASTA DI QLIVE. DUE -
| GORAMOLATRICY ESTRATTORE
L. E SINOLEA, GRLIPPO COMAND! .
franiaio | 200 |- ESTRATTORE CENTRIFUNGG) | MODELLO B - -
q_wﬂ _| | .ﬂmzzmmw ” TSUECO N, |64
| Frmioie | 311 - GRUPPOCON 2 | RAPANELLI | | | = =
dalr CENTRIFUGHE VERTICALLE | MOD. 2750 NUM. : i
Malinea | | GUADRO COMANDO 30277306
Pranioin | 292 HILANCIA PER CASSONI | MODELLOEVZZ | | € 80000 | € 800,00
Juela | COMPLETA D PIANO DI COQPERATIVA | ,
Malirura | APPOCGGIO CON SENSORI E BILANCIAL
_— QUADRO _
Fhmiois | 217 | SERBATOIIN ACCIAIOINOX | MARCALA. | 4 | € 80000 € 320000
Saln CAPACITA'HL. 5 NUM.5-6-7-8 TN
e R S . - | -
Franiole | 2]8  SERBATOL IN ACCAID INOX MARCA LA, 4 | € 110000 | € 440000
Yalg | CCAPACTTA HL., 26 MUM.S<10- MO | i 5
Moloes | i Wil _—
Fﬂ:}]u 219 | TORCHIO MANUALE PER VINO 1 | € 30000 | E 300,00
L Mofitura | - |
- 51




|| Framwio | 220 PILTROIN ACCIAIO INOX PER | MARCALA, | | | € Lod000 | € 100000
Sala | OLIO COMPRENDENTE LINA MOX i s
| Maliturer | VASCA CON ROTLELLE E UNO | |
| x d | SGABELLD IN LEGNC CON
L1 % |  IPIANDINGX e i : =
labarardric | 271 | S1UFA | HAEREUSMOD, | 1 | € so000 | € 500,00 |
= amalffil | | _ Deaso | | ' |
v | | iboraioia | 272 | CENTRIFUGA | BULLIOMOD. 1 | & %0000 € 500,00
"'-.,-_':" _'mn!u‘::‘ T S o i 4222 HK2 E B | B i |
% letweatario | 273 SPETTROFOTOMETRO ' PERKINELMER | 1 | € 6000 | € 60000
| amatisi | LAMBOAL | | | |
labaratarie | 275 |EILM~1E:TA. ELET TRONICA T 2400 1|6 540,00 |' € S
it GIRERTINL | N o
| lpboraioria | 279 | PHMETRO GIBERTINI | 1 | € 500,00 | £ £00,00
bl ' | MODN, SERIE |
; e i _LIBGT |
labarataric | 280 | TITOLATORE JULABOTIPO | 1 | € 20000 € 200,00
anaiizi TC14 | N :
laboratoris| 281 | TORBIDIMETRO STEROGLASS | | € 20000 € 200,00
il TIPG 07682 = .
labormioris | 283 | MATERIALE Dl CONSUMO: VETRERIA DA 1 i€ 2000 # 204,00
_onalisi | LABORATORIC il
f.:i-n.-:g_:_:.:..- 285 | FOTOMETRO | JOLLY 100 1 | & 300,00 | i 300,00
JITAE i i
Ishoratarie | 287 | AGITATORE . MICROVAR 1| € 15000 | € 150,00
analit | | MAGNETIC | _
| STIRRER : A
W 28% | ACIDIMETRO IDZZ] (INCOMPLETO) 1 { e 0000 € 20000 |
[ S J |
laborwiorls | 289 | EBULLIOMETRO PER ALCOOL | BULLIO 1€ s0000 | € so00
sl 1 i | i
laboraicria | 300 | SOLFIMETRO HANNAHI®SO0 | | € 300,00 . € 300,00
| emalii | so2 | .
Mahoeatori - 302 | PIANG DI APPOGGIO COLORE BIANCO MIS. 1| € 25000| € 230,00
watiz | IROXEYXG6Y CON CASSETTIERE CENTRALE 4
[CASSETTIE DUE SPORTELLT LATERALI COM
| MANICT INOX E RTFINTTURE ,
Euzrno | 312 | MACCHINA FLOCCULATRICE = CADALFEC32 | | | € 30000 | € 304,00
frant fao H{DISMESSA) NUM.FARBRICA -
| teeat e s , 10192 ANNO DI
- ' COSTRUZIONE
B N S 1996 | | -
Exrerno | 317 | PIGIADIRASPATRICE TIFORASZ | 1 | ¢ 200,00 £ 2010160
| frant Into CENTRIFUGA (DISMESSA) MARCA
(ovateaud | | CINGANO o .
Esierno | 317 | COCLEA INCLINATA PER SCARICO SANSA 1 | € 35000 € 350,00
Srant fnso {RICEVE DA ALTRA COULEA MOTORIZZATA IN ;
| EPect ¢ sl ORIZZONTALE) : i | e il
Eaorno | 318 | CALDAIA BRUCIATORE I MARCA 1 | € 20000 | € 200,00
Trant it ALIMENTATO A SANSA ! RAPANELLI
et ¢ i {CENTMALE TERMICA DEL. |
. | FRANTOI) i -
Fawena | 379 ASPIRATORE SOFFIONE PER SCARICOFOGLIE | 1 | € 20000 | € 200,00
Srant joro ' OLIVE .
.m'ﬁ'!umd' . I

Riepilogando la valutaziene dei beni mohili & la seguente:




*  impiant, attrezzature e stigliature di valore unitario =1 € €273.570.00
- @ impianti, attrezzature e stigliature di valore unitario <100 € € 1165900
&
| " perun totale  €287.229.00.

k4 ‘-}: a::t;;id?dn tale valore a € 287.000,00 e pertanto, il valore complessivo stimato degli impianti,
- awgm e stighature ¢ £ 287.000,00 (eure duecentoottant tasettemila) .

¥ Temeno
Il terreno esterno alla corte recintata consia di una superfice di mg. 10.940,
Tale superficie presenta la seguente destinazione urbanistica:

s Mg 570 classificata EP (area di particolare interesse agricolo)
* Mg 10370 classificata D3 (zona per la piccola industria e IPartigiannto esistonte e di

completamento, consentiti anche insediamenti di attivith commerciali ¢ direzionali)

La superficie classificats [)3, le coi carutteristiche sono state descritte ampiaments descritte nei
paragrafi 4 ¢ 7 ¢ nellallegato3, presenta | seguenti coelMicienti edificatori:
* mapporto di coperturs fondiaria 50%, alterza massima degli edifici 8.5 mi,

Tenuto conte dei valori fondiari dei terreni agricoli e produttivi della roma, I valulazione ¢ la

seguente:
» zonacdificabile D3 €/mq. 25 * mg. 10370 Imporio € 259.250,00
¢ zona agricoln P €mg 2*mg. 570 importo € 114000
per un totale di € 260.390,00,

In conclusions il valore del terreno & stimato pari a € 200.390,00, importo che si arrgtonda o €
260,000,00 (euro duccentosessantamila,00),

10. Suddivisione in Lotti
Al fine di determinare le miglior condizioni per Ia vendite si propone la suddivisione in due Jotti
costitsit da
h 1. centro aziendale comprendente terreni (strada d*accesso e terreno recintato) con fabbricaii,
impianti, attrezrature, stiglisture, opere di urbanizzazione e quanto altro sovrastante

2. terreno edificabile e agricolo,
Hoti sono cosi di seguito identificati,

LOTTO1




Compendio Immobiliare costituito dal centro aziendale della |

i eonosciuta anche come ex-* . - 8ita in Logalitd Petrognang
4

Sur . 5; 06043, SPOLETO, (Perugia) costituito da  terrenp per una superficie di mg,15.390
! jﬂrrenr.lmte strada i aceesso, corte recintata con sovrastanti fabbricati quali cantina, casa del

cuslode, locale pesa, cabina clettriva, edificio destinato & lrantoio, Magazzini, isola piglante ,

laboratorio di analisi e relativi impianti, stiglisture e atirezsature come elencate nella presents
relazione.

M letto 1 & identificato, come segue, nel comune di Spoleta

Catasto Fabbricat

Fg. | Part. | Sub. | Zona | Csteporia | Classe | Consistenza Sup. Randita
CCena, ; Catasiale
! [ i | By i
o126 2| 2 | o7 | . | ELLL1600
0126 3| 3 AL 3 | 45vami | 7Tm € 244,00

Catasto Terreni

|Tg. Put [Sub|Por  Quali Classe | Superficicm, | Deduzione | Reddilo | Feddio
. B | | ! dum, Apr,
10| 123 || FUDAACC. P i
10| 124 | | FUDAACC. | |8
0| 143 | | FUDA ACC. | [ 15 |

It fotto comprende beni immaobili, terreni e fabbricati, per un valore stimato di € 585.000,00 ¢ ben|
mobili, impianti, atirezzature e stigliature, per un valore stimato i E287.000, 00,

Il lotto & da intendersi libero tranne che per un contratto di affitt di attrezzatire (serbatol vinari)
che seade il 5-8-2019,

Il prezzo  di  vendita complessiva  del  lotte & € 872.000,00  (euro
ottocentosettantaduemila,00)
La vendita ¢ effcttuata a corpo,

LOTTO 2
Il Lotto comprende un terreno di mq, 10,940, di eu mq. 10.370 edificabili € mq. 570 agricoli, sito

in localith Petrognano di Spoleto, ed & distinto, come segue, al Catasto Temreni del comune di
Spolewn

! . | | Superficie i Redd. :
| I K 1 H
e Pat SubPoc| Qualtk Chessi T | Deduaiine) O Agr.

_Eﬂ.




r

__——*

Worlofs | [semmiaTive] 2 | 20 Alr | 24 | 207 |
1} L8 | | SEMARE | 2 | 209 A7 | 107 | 098
w0 [ [GEMINATIVOS 2 | 10920] awr | §5.11 | 533

4
La destinazione urbanistica sulla hase del vigente Piano Regolatore Generale del Comune di
Spoleto € la seguente:
* Mq.10370 classificati D3 (zona per la piccols industria & "artigianato esistente ¢ di
completamenta, consentiti anche insediamenti di aitivith commercialj e direzionali)
* Mg 3570 classificatj Gp (area di particolare inleresse agricalo).
11 valore stimato del lotto & € 260.000,00 (enro du ecentosessantamila,00),

La vendita viens effettuata a corpo,

1. Conclusioni

Il valore complessivo dei beni oggetto di perizia & stimato in € LIZZOHLID {euro
nnmilionecentotren taduemila,00) cosi ripartiio:

- immobili (corte, strada, labbricati) € 585,000,00 {euro ﬂuquwmlnttﬂnm:immmﬁla},

- beni  mobili (impianti, atrerzatue o stighature) € 287.000,00  (eurn
dueccntoottantaseitemila),

- lerrend € 260.000,00 (euro duecentosessantamila).

Al fine di ottenere le miglior condizioni di vendita si & effettuato una suddivisione dei benj i o2
lotti cosi ripartiti:
LOTTO | centro aziendale comprendente terreno destinato o corte e strada con SOVTastant|
fabbricati compresi impianti, attrezzature e stighature per un valore complessivo di € 872.000,00
(euro sttocentosettantad ucemila, ), il tulto venduto a Corpo;
LOTTO 2 appezzamento di terrens in parle edificabile per destinazion] produtiive
artigianali/industriali e in parte agricolo, pet un valore complessivo stimato pari a € 260.000,00
(eurs duecentosessantamila,00), il tutto venduto g Lo
Tanto doveve per "incarico coriferitomd,
Foligno 12-2-2018 ~

100 GIANNANTONI
-LH Drattore ;lgru:f::mn
| s e

"‘. i}




GIUDICE DI PACE DI FOLIGNO
M., _"';IJEL?-H' Reg. Assoveraziond
VERBALE DI ASSEVERAZIONE PERIZIA

Addi ME[&J{ neila cancelleria dell*intestato Gludice di Pace, avanti al Funzio-
nario sottoseritte, & comparsala ....I:EEL_HIIJ.EE-HEI.’.L{?E&MQ.H:L.... nato/a it 2. [6 /1858
a -..ji,lidbf'ﬂi[jfltl_ ............. e iENilEato/s con AL BB
rilasciata da .&Hﬂﬂ.};ﬂl“ifﬂﬁh ....... , in data 4{&1153:?1& . avente n, ﬂkﬁ';gﬁ}ﬁ

I quale chiede di asseverare con giuramento il suesteso atlo

Il Funzionario, previe ammonizione sulla responsabilita penale (art, 483 €.p.) derivante
da dichizrazioni mendaci, invita il comparente al gluramento, che egli presta ripetendo |
“Giure di avere bene e fedelmente adempiuto all“incarico affidatomi al sole scopo




